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1 Uvod

Obec Stfitez se nachdzi v Jihoceském kraji a spadd pod obec s rozsifenou plisobnosti
Kaplice. Konkrétné Stfitez najdeme 7 km severozdapadné od mésta Kaplice a 10 km
jihovychodné od Ceského Krumlova. Katastralni rozloha obce je 838 ha a Zije zde zhruba
438 stalych obyvatel. Spravni Gizemi obce Stfitez (551538) se skldda z jednoho katastralniho
Gzemi — Stritez u Kaplice (739961) a ma tfi sidla: Kaplice Nadrazi, Raveri a Stritez. Obec
StfiteZ sousedi s obcemi Netfebice, Kaplice, Omlenice, Rozmital na Sumavé a VéZovata
Plané.

Uzemni pldn StfiteZ byl zpracovan pro celé spravni Gizemi obce a vydan 11.12.2008 s nabytim
ucinnosti dne 29.12.2008. V roce 2019 nabyla Uc¢innosti zména ¢. 1 a zména ¢. 1 nabyla
G&innosti v &ervnu 2025. V pfipadé Uzemniho plénu Stfitez nebyla doposud nikdy
zpracovana zprava o uplatiovani dzemniho planu, nicméné Zména ¢. 1 pfedmétného
uzemniho pldnu zapracovavala aktudini problémy v Gzemi, poZadavky obcan( a soulad
s nadrfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Vlastnici jednotlivych nemovitosti tedy méli
moznost k podavani svych namitek a pripominek na vyslednou podobu izemné planovaci
dokumentace v obci.

Navrh zpravy o uplatiovani vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb,,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd. V predmétném ustanoveni je uvedeno, Ze
porfizovatel predlozi zastupitelstvu nejpozdéji do 4 let od vydani tzemniho planu a poté
kazdé 4 roky zpravu o uplatiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto
ustanoveni porizovatel predlozil, ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem, navrh zpravy o
uplatriovani k projednani dotéenym organim, nadfizenému orgdnu, oprdvnénym

investordm, sousednim obcim a verejnosti. Nasledné byl navrh dle vysledk( projednavani
upraven a predlozen zastupitelstvu ke schvaleni.

Jak je jiz uvedeno vyse, v daném pripadé bohuzel nebyla dodrzena 4letd Ihiita pro
zhodnoceni daného Uzemi, nicméné to jiz nelze zvratit. Naopak je nutné se z této chyby
poucit a navazat na posledni zménu, kterd byla vydana v roce 2025 a dale izemné planovaci
dokumentaci rozvijet a udrzovat tak, aby zajiStovala verejny zdjem a soucasné plnila
rovnovaznou funkci mezi ekonomickym, socidlnim a environmentalnim pilifem.

V prabéhu let 2019 az 2023 byly Obecnim uradem Stritez shromazd'ovany podnéty/ndvrhy
pro zménu Uzemniho planu. VSechny doru¢ené ndvrhy jsou soucasti tzv. Vstupni analyzy
zadosti 0 zménu uzemniho planu. Nicméné vzhledem k legislativnim zménam, zejména
s ohledem na prevedeni Uzemné planovaci dokumentace do jednotného standardu,
pofizovatel s obci dlouze diskutoval nad mozZnostmi aktualizace Uzemniho planu.
Vysledkem diskuzi bylo zpracovani samostatné zmény tUzemniho planu pro prevod do
standardizované podoby (= Zména ¢&. 2 Uzemniho pldnu Stfitez) a az nésledné pofizeni
dalsi, samostatné zmény, kterd bude reflektovat jednotlivé pozadavky vlastnikd (a to
nejlépe formou zpracovani zpravy o uplatriovani predmétného tizemniho planu). Aby vsak
tento proces byl efektivni a zobrazoval aktudIni indexy a popisky z tzemniho planu, je
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vhodné nejprve provést prevod do standardizované podoby (ktery mimo jiné méni nazvy
jednotlivych zastavitelnych ploch a nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti).

2 Vyhodnoceni uplatfiovani tizemné planovaci dokumentace

Za dobu uplatriovani Uzemniho planu Stfitez (dale jen ,,UP*) byly pofizeny dvé zmény
tohoto UP, Zmé&na ¢&. 1v roce 2019 a Zmé&na &. 2 v roce 2025.

Aktudlng je UP zpracovan ve standardizované podobé&, nicméné diky dnesni akceleraéni
dobé se jiz nejednd o aktualni standard, ale o predeslou, tj. starou verzi. Uvedeni do
posledni verze standardu tedy bude muset byt FeSeno v dalsi zméné tzemniho planu.

Spravni zemi obce je hospodarné vyuzivano v souladu s jeho charakterem a v tzemnim
planu stanovenymi koncepcemi.

Zastavéné uzemi musi byt bezesporu aktualizovano, obdobné tak i zastavitelné plochy.
Zména provéri aktudlni stanoveni podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (mimo jiné také podminky porizeni Uzemni studie, popr. pokud to bude Gcelné u
zastavitelnych ploch moznost zpracovani Gzemniho pldnu s prvky regulacniho planu).
Soucasné je nutné také brat ohled na zasadni limity v Uzemi, zejména na postupnou
realizaci dalnice D3 a tranzitni Zelezni¢ni koridor. Dale budou provéreny verejné prospésné
stavby, resp. nutnost ponechani stavajicich a navrh novych verejné prospésnych staveb.
Dil¢i navrhy na zmény Uzemi jsou soucasti nasledujicich kapitol. Obecné Ize pfijmout zavér,
Ze podminky a regulativy plynouci z UP jsou u novych objektl dodrzovany a také, ze
povolované stavby cti charakter okoli, hodnoty a limity vyuziti dzemi.

Vyuziti zastavitelnych ploch:

NAZEV zPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI
Z.1.A1 (Kaplice nadrazi) smiSené obytné venkovské nevyuzito
Z.1.A2 (Kaplice nddrazi) | smiSené obytné venkovské nevyuzito
Z.1.B1 (Kaplice nadrazi) smiSené obytné venkovské nevyuzito
Z.2.A1(Raven) smiSené obytné venkovské ¢astecné vyuzito

verejné prostranstvi vSeobecné

Z.2.C1 (Raver) smiSené obytné venkovské dastedné vyuZito
Z.2.C2 (Raveri) smiSené obytné venkovské dastecné vyuZito
Z.3.A1 (Velky Chuchelec) | smiSené obytné venkovské dastecné vyuZito
Z.4.A1 (Rejty) smiSené obytné venkovské nevyuzito
Z.4.A2 (Rejty) smiSené obytné venkovské nevyuzito
Z.4.B1 (Rejty) smiSené obytné venkovské nevyuzito
Z.5.A1 (Stfitez) smiSené obytné venkovské nevyuzito
Z.5.A2 (Stritez) smiSené obytné venkovské nevyuzito




NAZEV zPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI
Z.1.C1 (Kaplice nadrazi) smiSené vyrobni vieobecné nevyuzito
Z.1.D1 (Kaplice nadrazi) vyroba vSeobecna nevyuzito
Z.2.B1(Raven) vyroba vSeobecna nevyuzito

NAZEV zPUSOB VYUZITi ZHODNOCENI
Z.5.B1 (Stritez) technickd infrastruktura vSeobecnd nevyuzito

Na zdkladé vyse uvedenych Gdajt Ize konstatovat, Ze za uplynulé obdobi doslo k mirnému
vyuZziti zastavitelnych obytnych ploch. V ndvaznosti na revizi a ¢astecnou stabilizaci
vyuzitych zastavitelnych ploch Ize tedy provérit mozné doplnéni urbanistické koncepce o
nové zastavitelné plochy. Soucasné dojde k aktualizaci zastavéného uzemi. Taktéz dojde
k provéreni vsech ploch podminénych Gzemni studii (Z.1.D.1, Z.5.A1 a Z.5.A2), vletné
pozadované Ihity pro jejich pofizeni (za dobu uplatriovani tzemniho planu, tj. za 17 let
nebyla pofizena jedinad Gzemni studie).

VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zasobovani pitnou vodou je v soucasné dobé dostacujici, doslo k realizaci vodovodu
Kaplice — nadrazi — Hubenov, pro ktery UP vymezoval samostatny koridor (CPU.V20).
Koridor tedy bude ve Zméné vypustén a soucasné bude zohlednéna jeho jiz existujici trasa.
Ddle budou aktualizovany dalsi existujici limity, napr. studny a vodovody v osadé Stfitez a
Rejty. Osada Rejty se (z dlvodu soudniho sporu s majitelem pozemku okolo studni ve
Stritezi) bude napojovat na vrt, ktery posili vodni zdroj ve StriteZi. Doslo k realizaci vrtu,
aktualné probiha jeho dostrojeni a napojeni na vodovod. Ve zméné bude provéreno
napojeni jednotlivych sidel na vodovodni Fad.

Obdobné systém odkanalizovani se za dobu zemniho planu nezménil, kanalizace destova
i splaskova musi byt FeSena v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. V roce 2020 se v osadé
Raven realizovala vystavba splaskové kanalizace a jeji napojeni do stévajici COV pro Kaplici
nadrazi. Nicméné obecné bude provéreno napojeni jednotlivych sidel na kanalizaci.

Zasobovani elektrickou energii, teplem a plynem je dostacujici a nebude ménéno.

Telekomunikacni zafizeni a radiokomunikacni sité jsou stabilni a v budoucnu se
nepredpokladaji zmény.

Systém nakladani s odpady je stabilni a neni tfeba jej ménit.
Plochy obcanského vybaveni jsou dostacujici a neni tfeba je nikterak upravovat.

Plochy verejnych prostranstvi budou provéreny, zejména s ohledem na dtleZitou sidelni
zelen.



V ramci koncepce usporadani krajiny bude provéreno aktualni stanoveni podminek ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, mimo jiné v reakci na novy stavebni zdkon (moZnost
povolovani staveb a zamérl v nezastavéném uzemi dle § 122).

Uzemni systém ekologické stability (dale jen ,,USES) je vymezen dostate¢né, prostupnost
krajiny je taktéz dostatecna.

3 Problémy k reSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladi

V Gzemné& analytickych podkladech (déle jen ,,UAP*) Jiho¢eského kraje aktualizovanych
v prosinci roku 2021 a v UAP ORP Kaplice aktualizovanych v prosinci roku 2020 nebyly
detekovany Zzadné problémy a stfety v izemi.

4 Vyhodnoceni souladu tUzemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenu izemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni jeji posledni aktualizace (,,PUR*):

Spravni Uzemi obce Stfitez nelezi v rozvojové oblasti ani v plochach technické
infrastruktury vymezené v PUR.

Na spravni Gzemi obce Stfitez zasahuji specifické oblasti SOB10 (Specificka oblast, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni)
a SOB11 (Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z v&trné energie). Redeni Uzemniho plédnu neni s podminkami PUR, stanovenymi
pro navazujici tizemné planovaci ¢innost a ukoly pro dzemni planovani, v rozporu.

Uzemi obce St¥ite? se nachazi v rozvojové ose 0S6 Praha — Bene$ov — Tabor — Ceské
Budg&jovice - hranice CR [Rakousko (- Linz). Tato rozvojova osa je vazana jednak na stavajici
silnici 1/3 a Zelezni¢ni trat’ ¢. 196 a ddle také na ddlnici D3 Praha — Tabor — Dolni Trebonin —
Kaplice — Dolni DvoFisté - hranice CR/Rakousko (- Linz) a na trasu IV. Tranzitniho
zelezni¢niho koridoru.

Spravnim Gzemim Stfiteze prochazi koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD10 (tratovy
Gsek — Ceské Budé&jovice — Horni Dvofristé) a silni¢ni koridor SD3 (Praha — Tébor — Dolni
T¥ebonin - Kaplice - Dolni DvoFisté — hranice CR/Rakousko /- Linz/) pro dalnici D3.



Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd nebyly APUR
na Gzemi obce StfiteZ vymezeny. Platny UP respektuje republikové priority tzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi.

Soulad s tizemnim rozvojovym planem (dale jen ,,URP*):

Prvni Gzemni rozvojovy plén byl vydan VIddou Ceské republiky dne 28.08.2024, aviak dle
§ 319 odst. 5 nového stavebniho zdkona neni zavazny do doby vydani zmény, kterd jej uvede
do souladu s pozadavky nového stavebniho zakona. Vzhledem k vyse uvedenému neni jeho
soulad s UP posuzovén.

Soulad se Zasadami tUzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni jejich posledni
aktualizace (dale jen ,,ZUR*):

Na dzemi obce je vymezena rozvojova osa republikového vyznamu:

- 0S6, Praha - Bene3ov, Tabor - Ceské Budé&jovice - hranice CR/Rakousko (-Linz), zdsady
pro tuto osu jsou v UPD respektovany.

Ve spravnim Gzemi obce jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury pro:
- dalnici D3 s oznacenim D1/7 (Gsek Dolni Tfebonin - Dolni Dvofisté);

- IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor s oznacenim D3/6 (usek Ceské Budé&jovice - Horni
Dvoristé);
pricemz vySe uvedené koridory jsou soucasné vymezeny v ZUR jako verejné prospésné

stavby.

Tyto koridory byly jiz do Uzemniho pléanu prevzaty, vymezeny a na hranicich spravniho
tUzemi se sousednimi obcemi navdzany na pribéh vymezeny v Uzemnich plénech
sousednich obci (ndvaznost v ramci SirSich vztahu je tady zajisténa).

K véci se dale uvadi, Ze v obci byl dle ZUR v minulosti vymezen koridor nadmistniho
vyznamu pro stavbu verejné technické infrastruktury v oblasti elektroenergetiky Ee3,
nicméné ZUR koridor vypustily a tak do$lo také k vypusténi v UPD obce (Zménou &. 2).

ZUR nevymezuiji na Gzemi obce Stfitez zddnou Uzemni rezervu pro zdmér nadmistniho
vyznamu. Nejsou zde vymezeny ani verejné prospe&sna opatreni, asanacni izemi, plochy a
koridory, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii a ani zde nebyla

uloZena etapizace.



Do spravniho tzemi obce zasahuje tzemni systém ekologické stability vymezeny v ZUR:
- nadregionalni biokoridor Zofin - NRBK174B;
- regionalni biocentrum 159 Na Potocich.

USES vymezeny v UP neni v souladu s navrzenymi prvky USES ze ZUR a je nutné ho ve
zméné aktualizovat. USES je doplnén prvky USES na lokalni drovni pomoci biocenter a
biokoridord. USES navazuje z hlediska $irsich vztah( na Gzemi sousednich obci, nicméné
vzhledem k aktualizaci prvk& USES v ZUR je nutné ndvaznost provéfit a popr. USES
aktualizovat.

V UP jsou respektovény podminky vyplyvajici z podminek stanovenych v krajinném typu
lesopolnim a krajinném typu s predpoklddanou vy$si mirou urbanizace. ReSeni UP
zohlednilo vymezené krajinné typy a podporuje dosazeni cilovych charakteristik krajiny —
urbanizované plochy berou zretel na hospodarné vyuziti dzemi pri zachovani krajinné
rozmanitosti, prostupnosti a dopravni obsluhy Gzemi. UP respektuje také priority
uzemniho planovani kraje a izemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot dzemi kraje.

Na zakladé vyse uvedeného je patrné, e UP je v souladu se stanovenymi prioritami
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

Soulad uzemniho planu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje (dale jen ,,USK JEK“):

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje byla schvédlena dne 01.09.2021. Pfi zméné&
uzemniho planu je nutné tento Uzemné planovaci podklad zohlednit a respektovat.

Spravni zemi obce se nachazi v krajinnych oblastech:

e (.10 - Krumlovska;
o ¢ 11-Kaplickd;
e (.15 - Velesinska.
Dale na jednotlivé ¢asti spravniho uzemi obce Stritez zasahuji krajinné typy:

e (.13 —mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky,

N¢

e (.14 —mirné zvinény az kopcovity zemédélsko-lesni,

[ ]
N¢

.17 — vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky,

[ J
[l

.19 — vyrazné zvIinéna az ¢lenitd lesni krajina.



V ramci kapitoly 4. je taktéz posuzovana navaznost UP v ramci SirSich vztahd. Platna
uzemné planovaci dokumentace je v souladu s navazujicim tizemim sousednich obci
(nicméné s ohledem na zmény prvka USES v nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci

bude pravdépodobné nutné v budoucnu v ramci SirSich vztahl nutno upravit navaznost).

5 Vyhodnoceni vlivii uplatriovani dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi
z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadt, véetné potreby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Uzemni plan jako takovy za dobu svého uplatriovani nemél negativni vliv na udrzitelny

rozvoj izemi. Naopak uzemni plan na zakladé€ svého plosného a prostorového usporadani

vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemispocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel dzemi.

6 Vyhodnoceni potreby porizeni zmény tizemné planovaci dokumentace
nebo nové tzemné planovaci dokumentace

Ackoliv Zména & 2 UP uvadéla plivodni Gzemni plan do tzv. standardizované podoby,
aktualné se nejedna o posledni a tim padem platny jednotny standard dle vyhlasky
¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. DalSi nejblizSi zména musi tedy zaktualizovat uzemné planovaci
dokumentaci do posledni verze standardu.

7 Vyhodnoceni podnétli na zménu izemné planovaci dokumentace

V této kapitole jsou strucné popsany pozadavky dorucené k uplatfiovani tzemné planovaci
dokumentace, vcetné komentare pofizovatele.
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Udaje o Gizemi:

k. 0.: Stritez u Kaplice

p. €.: 2217/5, 2217/6, 2230/18, 2230/22 navrh: vystavba rodinného domu se zahradou

Doporuceni porizovatele:

Komentar pofrizovatele:

Predmétné pozemky se nachdzi mimo zastavéné Gzemi, v plose s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jednd o druhy pozemk( ornd pdda a trvaly travni porost, V. tfida ochrany
zemédélského padniho fondu.

Vzhledem k charakteru uzemi, kdy poZadavek resi pozemky bez jakékoliv ndvaznosti na zastavitelnou plochu di
zastavéné Uzemi, neni vhodné dané pozemky provéfit v ndvrhu zmény. Zména predstavuje neopodstatnény a
neoddvodnitelny prlnik a iraciondlni rozprostirdni urbanizace do volné krajiny a taktéZz je v zasadnim rozporu
s ochranou zemédélského ptdniho fondu.




Na zakladé vyse uvedeného nebude poZzadavek provéren v navrhu.

2|

Udaje o tGizemi:

k. 0.: Stritez u Kaplice

p. ¢.: 1493/1 navrh: vystavba rodinného domu nebo rekreacniho

objektu
Doporuceni pofizovatele: _

Komentaf pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné Gzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jednd o druh pozemku trvaly travni porost, se IV. tfidou ochrany zemédélského
padniho fondu.

Z hlediska organu ochrany zemédélského plidniho fondu zprdva o uplatriovani presvédcivé neprokazala potrebu
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch podle § 108 odst. 4 stavebniho zdkona. Vzhledem k velikosti, charakteru sidla,
demografickym ukazatellm a intenzité vyuZivani rozvojovych ploch Ize zhodnotit, Ze existujici plochy v platném
Uzemnim planu jsou dostacujici. Pfesto v rdmci této zprdvy jsou navrieny k provéreni dalsi rozvojové plochy. V ramci
zprdvy nebyla uvaZzovana moZnost feSeni zmén vyfazenim &asti rozvojovych ploch vymezenych v platné tzemné
planovaci dokumentaci, které nebyly dosud vyuZity.

S ohledem na znacny rozsah vymezenych a nevyuzitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&délského pldniho fondu, vymezovat dalsi zastavitelné plochy na zemé&délské pad&. Uzemné plénovaci
dokumentace musi radné oddvodnit odnéti nebo urceni plidy k jinému nez zemédélskému ucelu dle pozadavki
obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zdkona o ochrané zemédélského plidniho fondu, které nemize byt pouze obecné - vzdy
v ném musi byt radné identifikovan jiny prevysujici verejny zajem a musi z néj zfetelné plynout, pro¢ tento jiny verejny
zdjem (ne)prevézil nad zdjmem na ochrané pldy. Nepostaluje tedy pouze povsechné odlvodnéni vztahujici se
k izemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tivahy ohledné nezbytnosti zabrat zemédélskou pddu v konkrétni
plose pro sledovany konkrétni tcel.

Pokud nebude prokazana redlnd potreba a nezbytnost dalsiho zdboru padniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska orgdnu ochrany zemédélského pddniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotceny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v izemnim planu s cillem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské plidy dle postuptli stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského pddniho fondu.
Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.

3 |

Udaje o tGizemi:

K. U.: Stfitez u Kaplice

p. ¢.:1493/18 navrh: vystavba rodinného domu nebo rekreacniho

objektu
Doporuceni pofizovatele: _

Komentar porizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné Uzemi, v plose s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ,,zemédélské
vseobecné’. Dle evidence KN se jedna o druh pozemku trvaly travni porost, jednd se zejména o IV. a V. tfidu ochrany
zemédélského plidniho fondu.

Z hlediska orgdnu ochrany zemédélského pldniho fondu zprava o uplatriovédni presvédcivé neprokazala potrebu
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch podle § 108 odst. 4 stavebniho zdkona. Vzhledem k velikosti, charakteru sidla,
demografickym ukazatellm a intenzité vyuZivani rozvojovych ploch Ize zhodnotit, Ze existujici plochy v platném
Uuzemnim pldnu jsou dostacujici. Pfesto v rdmci této zprdvy jsou navrieny k provéreni dalsi rozvojové plochy. V ramci
zprdvy nebyla uvaZzovana moZnost feSeni zmén vyrazenim <asti rozvojovych ploch vymezenych v platné tzemné
planovaci dokumentaci, které nebyly dosud vyuZity.

S ohledem na znac¢ny rozsah vymezenych a nevyuZitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&dé&lského padniho fondu, vymezovat daldi zastavitelné plochy na zemé&dé&lské pad&. Uzemné planovaci
dokumentace musi radné oddvodnit odnéti nebo urceni plidy k jinému nez zemédélskému ucelu dle pozadavki
obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu, které nemtzZe byt pouze obecné - vzdy
v ném musi byt radné identifikovan jiny prevysujici verejny zdjem a musi z néj zfetelné plynout, pro¢ tento jiny verejny
zdjem (ne)prevdzil nad zdjmem na ochrané pldy. Nepostaluje tedy pouze povsechné odlvodnéni vztahujici se
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k tizemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti zabrat zemédélskou ptdu v konkrétni
plo3e pro sledovany konkrétni ticel.

Pokud nebude prokazana redlna potreba a nezbytnost dalsiho zaboru plidniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska orgédnu ochrany zemédélského pddniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotceny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v izemnim planu s cillem akceptovat
jen nezbytné zdbory zemédélské pidy dle postupt stanovenych v § 4 zdkona o ochrané zemédélského ptdniho fondu.
Na zakladé vyse uvedeného nebude pozadavek provéren v navrhu.

4|

Udaje o tGizemi:

k. 0.: Stritez u Kaplice

p. C.: ¢ast 3200/1 ndvrh: smiSend vyrobni/smidend obytnd (vystavba
socidlniho zdzemi a skladovych prostor pro farmu Velky
Chuchelec + vystavba budovy k trvalému bydleni)

Doporuéeni pofFizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné lzemi, v plose s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jednd o druh pozemku trvaly travni porost s I., l1., IV. a V. tfidou ochrany zemédélského
padniho fondu.

Zména provéli moznost vymezeni zastavitelné plochy (cca 2 500 m?) v ndvaznosti na jiz stavajici zemédélsky aredl s
rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,smiSené vyrobni vieobecné*, kde bude mimo jiné pripustné napr. bydleni spravce i
majitele a ddle socidlni zazemi.

Na zdkladé vySe uvedeného bude poZadavek provéfen v ndvrhu.

5 |

Udaje o tGizemi:

k. 4.: Stfitez u Kaplice

p. €.: 2655/3 | ndvrh: vystavba garaze

Doporuéeni pofFizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi v zastavéném Uzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,verejnd prostranstvi
vSeobecna“, pfi¢emz tvofi jeden funkéni celek s okolnimi pozemky s rodinnym domem ¢. p. 131. Pfevedeni do ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ,,smiSené obytné venkovské“ je raciondlnim krokem (obdobné tak tomu jiz je
v predmétné lokalité smérem na sever) — pozadavek na zménu plochy s rozdilnym zptsobem bude provéren. Nicméné
zdsadnim limitem v Gzemi je zde vzddalenost 30 m od kraje lesa, kdy v navazujicich fizenich musi s jakoukoliv vystavbou
souhlasit taktéz organ ochrany lesa.

Na zdkladé vySe uvedeného bude pozadavek provéfen v ndvrhu.

6a|

Udaje o tGizemi:

k. U.: Stfitez u Kaplice

p. ¢.: 2078/5, 2078/108, 2078/107 navrh: bydleni v rodinnych domech - vystavba RD

Doporuceni pofizovatele:

Komentar porizovatele:

Predmétné pozemky se nachdzi mimo zastavéné Uzemi, v plose s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jednd o druh pozemku trvaly travni porost, jedna se o Ill. tfidu ochrany zemédélského
padniho fondu.

Z hlediska orgdnu ochrany zemédélského pldniho fondu zprava o uplatfiovéni presvédcivé neprokazala potrebu
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch podle § 108 odst. 4 stavebniho zdkona. Vzhledem k velikosti, charakteru sidla,
demografickym ukazatellm a intenzité vyuZivani rozvojovych ploch Ize zhodnotit, Ze existujici plochy v platném
uzemnim planu jsou dostacujici. Pfesto v rdmci této zpravy jsou navrzeny k provéreni dalsi rozvojové plochy. V ramci
zprdvy nebyla uvaZzovana moZnost feSeni zmén vyrazenim <asti rozvojovych ploch vymezenych v platné dzemné
pldnovaci dokumentaci, které nebyly dosud vyuZity.
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S ohledem na znacny rozsah vymezenych a nevyuzitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&dé&lského padniho fondu, vymezovat daldi zastavitelné plochy na zemé&délské ptidé. Uzemné planovaci
dokumentace musi rfadné oddvodnit odnéti nebo urceni plidy k jinému nez zemédélskému uéelu dle pozadavki
obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zdkona o ochrané zemédélského pidniho fondu, které nemtze byt pouze obecné - vzdy
v ném musi byt raddné identifikovan jiny prevysujici verejny zajem a musi z néj zfetelné plynout, proc tento jiny verejny
zajem (ne)prevazil nad zdjmem na ochrané puddy. Nepostacuje tedy pouze povsechné odlvodnéni vztahujici se
k tizemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti zabrat zemédélskou pidu v konkrétni
plose pro sledovany konkrétni ticel.

Pokud nebude prokazana redlna potreba a nezbytnost dalsiho zaboru plidniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zméndm z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu kladné stanovisko. Pfedmétny
dotceny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské plidy v izemnim planu s cillem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské plidy dle postupl stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu.
Na zakladé vyse uvedeného nebude pozadavek provéren v navrhu.

6b |

Udaje o uzemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice

p. €.: 2078/106 | navrh: bydleni v rodinnych domech - vystavba RD

Doporugeni pofizovatele: ERROMERININAVRAY

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachazi mimo zastavéné Gizemiv plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,zemédélské vseobecné*.
Dle evidence KN se jednd o druh pozemku trvaly travni porost, jedna se o lll. tfidu ochrany zemédélského ptdniho
fondu.

Z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu zprava o uplatfiovani presvédcivé neprokazala potrebu
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch podle § 108 odst. 4 stavebniho zdkona. Vzhledem k velikosti, charakteru sidla,
demografickym ukazatellm a intenzité vyuZivani rozvojovych ploch Ize zhodnotit, Ze existujici plochy v platném
uzemnim planu jsou dostacujici. Presto v rdmci této zprdvy jsou navrzeny k provéreni dalsi rozvojové plochy. V ramci
zpravy nebyla uvazovdna moznost reSeni zmén vyrazenim &asti rozvojovych ploch vymezenych v platné tzemné
planovaci dokumentaci, které nebyly dosud vyuzity.

S ohledem na znacny rozsah vymezenych a nevyuzZitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&délského pldniho fondu, vymezovat dal3i zastavitelné plochy na zemédélské padé. Uzemné plénovaci
dokumentace musi radné oddvodnit odnéti nebo urceni plidy k jinému nez zemédélskému ucelu dle pozadavki
obsaZzenych v § 4 a § 5 odst. 1 zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu, které nemiizZe byt pouze obecné - vzdy
v ném musi byt radné identifikovan jiny prevysujici verejny zdjem a musi z néj zrfetelné plynout, proc tento jiny verejny
zajem (ne)prevazil nad zdjmem na ochrané puddy. NepostacCuje tedy pouze povsechné odlvodnéni vztahujici se
k izemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti zabrat zemédélskou pldu v konkrétni
ploSe pro sledovany konkrétni tcel.

Pokud nebude prokazana redlnd potreba a nezbytnost dalsiho zaboru pldniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska organu ochrany zemédélského pltdniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotéeny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v izemnim planuss cilem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské plidy dle postuptli stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského padniho fondu.
Na zdkladé vySe uvedeného nebude pozadavek provéren v ndvrhu.

6c|

Udaje o Gzemi:

k. 0.: Stritez u Kaplice

p. ¢.: 2078/4, 2078107 | navrh: bydleni v rodinnych domech - vystavba RD

Doporuceni porizovatele: _

Komentar porizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi mimo zastavéné Gzemiv plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,zemédélské vseobecné*.
Dle evidence KN se jednd o druh pozemku trvaly travni porost, jedna se o Ill. tfidu ochrany zemédélského pidniho
fondu.

Z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu zprava o uplatriovani presvédcivé neprokazala potrebu
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch podle § 108 odst. 4 stavebniho zdkona. Vzhledem k velikosti, charakteru sidla,
demografickym ukazatellm a intenzité vyuZivani rozvojovych ploch lze zhodnotit, Ze existujici plochy v platném
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uzemnim pldnu jsou dostacujici. Pfesto v rdmci této zprdvy jsou navrieny k provéreni dalsi rozvojové plochy. V ramci
zpravy nebyla uvaZzovdna moznost feSeni zmén vyrazenim &asti rozvojovych ploch vymezenych v platné Gdzemné
planovaci dokumentaci, které nebyly dosud vyuzity.

S ohledem na zna¢ny rozsah vymezenych a nevyuZitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemédé&lského pldniho fondu, vymezovat dal3i zastavitelné plochy na zemé&délské ptdé. Uzemné& planovaci
dokumentace musi radné oddvodnit odnéti nebo urceni pddy k jinému nez zemédélskému Gclelu dle pozadavki
obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zakona o ochrané zemédélského pidniho fondu, které nemiize byt pouze obecné - vzdy
v ném musi byt raddné identifikovan jiny prevysujici verejny zajem a musi z néj zfetelné plynout, proc tento jiny verejny
zadjem (ne)prevazil nad zajmem na ochrané pldy. Nepostacuje tedy pouze povsechné odlvodnéni vztahujici se
k izemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti zabrat zemédélskou pldu v konkrétni
plo3e pro sledovany konkrétni ticel.

Pokud nebude prokazana redlnd potreba a nezbytnost dalsiho zaboru padniho fondu, jak uklada § 4 zakona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska orgdnu ochrany zemédélského ptdniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotceny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v izemnim planu s cillem akceptovat
jen nezbytné zdbory zemédélské pidy dle postupt stanovenych v § 4 zdkona o ochrané zemédélského padniho fondu.
Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. 4.: Stfitez u Kaplice

p. ¢.: 1560/20, 1560/2 | navrh: vystavba rodinného domu - zfizeni osady Kliny

Doporugeni pofizovatele: i RROVERINNINAURIY

Komentar porizovatele:

Predmétné pozemky se nachdzi mimo zastavéné Uzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jedna o druh pozemku ornd pudda a trvaly travni porost se IV. a V. tfidou ochrany
zemédélského padniho fondu.

Z hlediska orgdnu ochrany zemédélského pldniho fondu zprava o uplatriovani presvédcivé neprokazala potrebu
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch podle § 108 odst. 4 stavebniho zdkona. Vzhledem k velikosti, charakteru sidla,
demografickym ukazatellm a intenzité vyuZivani rozvojovych ploch Ize zhodnotit, Ze existujici plochy v platném
uzemnim planu jsou dostacujici. Pfesto v ramci této zpravy jsou navrzeny k provéreni dalsi rozvojové plochy. V ramci
zprdvy nebyla uvaZzovana moZznost feSeni zmén vyrazenim <asti rozvojovych ploch vymezenych v platné dzemné
planovaci dokumentaci, které nebyly dosud vyuZity.

S ohledem na znacny rozsah vymezenych a nevyuzitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&délského pldniho fondu, vymezovat dal3i zastavitelné plochy na zemédélské pdad&. Uzemné plénovaci
dokumentace musi radné oddvodnit odnéti nebo urceni plidy k jinému nez zemédélskému ucelu dle pozadavki
obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu, které nemize byt pouze obecné - vzdy
v ném musi byt radné identifikovan jiny prevysujici verejny zdjem a musi z néj zrfetelné plynout, proc tento jiny verejny
zdjem (ne)prevézil nad zdjmem na ochrané pldy. Nepostaluje tedy pouze povsechné odlvodnéni vztahujici se
k izemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny Uvahy ohledné nezbytnosti zabrat zemédélskou ptdu v konkrétni
plose pro sledovany konkrétni tcel.

Pokud nebude prokazana redlnd potreba a nezbytnost dalsiho zaboru pldniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zméndm z hlediska organu ochrany zemédélského ptdniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotceny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v izemnim planu s cillem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské pldy dle postupl stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu.
Na zdkladé vysSe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.

8 |

Udaje o Gizemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice

p. ¢.: 2985/1 navrh: vystavba RD

Doporuceni porizovatele: _ Zadost byla vzata zpé&t.

Komentar porizovatele:
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Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné Uzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné®, pficemz pres néj prochazi koridor vodovodu CPU.V20. Dle evidence KN se jednd o druh pozemku ornd
plda, s Il. a lll. tfidou ochrany zemédélského pldniho fondu.

Vzhledem k charakteru Uzemi, kdy pozemek neni v tésné ndvaznosti na jiz zastavéné Uzemi, nebude dalsi rozvoj
vystavby na tomto misté provéren. Zména predstavuje neopodstatnény a neoddvodnitelny prinik a iracionalni
rozprostirani urbanizace do volné krajiny a taktéz je v rozporu s ochranou zemédélského ptdniho fondu.

Na zakladé vyse uvedeného nebude poZzadavek provéren v navrhu.

9 |

Udaje o tGizemi:

k. 0.: Stritez u Kaplice

p. ¢.: 1435/20 | navrh: vystavba RD nebo rekreace

Doporucent pofizovatele: HERROMERININAUREY

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné UGzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jednd o druh pozemku orna plda, IV. tfida ochrany zemédélského plidniho fondu.
kdy pozemek neni v té€sné ndvaznosti na jiz zastavéné Uzemi, nebude dalsi rozvoj vystavby na tomto misté provéren.
Zména predstavuje neopodstatnény a neodlvodnitelny pranik a iraciondlni rozprostirdni urbanizace do volné krajiny a
taktéz je v rozporu s ochranou zemédélského ptdniho fondu.

Na zakladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v navrhu.
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Udaje o uzemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice

p. €.: 2626/1 | navrh: vystavba RD

Doporugeni pofizovatele: ERROMERININAVRAY

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné UGzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jednd o druh pozemku zahrada, nicméné se jednd se o I. tfidu ochrany zemédélského
padniho fondu.

Z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu zprava o uplatfiovani presvédcivé neprokazala potrebu
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch podle § 108 odst. 4 stavebniho zdkona. Vzhledem k velikosti, charakteru sidla,
demografickym ukazatellm a intenzité vyuZivani rozvojovych ploch Ize zhodnotit, Ze existujici plochy v platném
uzemnim planu jsou dostacujici. Pfesto v rdmci této zpravy jsou navrzeny k provéreni dalsi rozvojové plochy. V ramci
zpravy nebyla uvaZzovdna moznost feSeni zmén vyfazenim &asti rozvojovych ploch vymezenych v platné uzemné
planovaci dokumentaci, které nebyly dosud vyuzity.

S ohledem na znacny rozsah vymezenych a nevyuzitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&délského pldniho fondu, vymezovat dal3i zastavitelné plochy na zemédélské padé. Uzemné plénovaci
dokumentace musi radné oddvodnit odnéti nebo urceni plidy k jinému nez zemédélskému ucelu dle pozadavki
obsaZzenych v § 4 a § 5 odst. 1 zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu, které nemiizZe byt pouze obecné - vzdy
v ném musi byt radné identifikovdn jiny prevysujici verejny zdjem a musi z néj zrfetelné plynout, proc tento jiny verejny
zajem (ne)prevazil nad zdjmem na ochrané puddy. NepostacCuje tedy pouze povsechné odlvodnéni vztahujici se
k izemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti zabrat zemédélskou pldu v konkrétni
plose pro sledovany konkrétni tcel.

Pokud nebude prokazana redlnd potreba a nezbytnost dalsiho zaboru plidniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska organu ochrany zemédélského plidniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotéeny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v izemnim planu s cilem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské plidy dle postuptli stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského padniho fondu.
Na zakladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v navrhu.
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Udaje o Gzemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice

p. ¢.: 3006, 3008 | navrh: vystavba RD
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Doporuceni porizovatele: _

Komentaf pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné Gzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jednd o druh pozemku zahrada, Ill. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu.

Z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu zprava o uplatiiovéni presvédcivé neprokazala potrebu
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch podle § 108 odst. 4 stavebniho zdkona. Vzhledem k velikosti, charakteru sidla,
demografickym ukazatellm a intenzité vyuZivani rozvojovych ploch Ize zhodnotit, Ze existujici plochy v platném
uzemnim planu jsou dostacujici. Presto v rdmci této zpravy jsou navrzeny k provéreni dalsi rozvojové plochy. V ramci
zpravy nebyla uvaZzovdna moznost rfeSeni zmén vyrazenim &asti rozvojovych ploch vymezenych v platné tzemné
planovaci dokumentaci, které nebyly dosud vyuzity.

S ohledem na zna¢ny rozsah vymezenych a nevyuZitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&dé&lského padniho fondu, vymezovat daldi zastavitelné plochy na zemé&délské ptidé. Uzemné planovaci
dokumentace musi rfadné oddvodnit odnéti nebo urceni pddy k jinému nez zemédélskému Gcelu dle pozadavki
obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zakona o ochrané zemédélského pidniho fondu, které nemiize byt pouze obecné — vzdy
v ném musi byt raddné identifikovan jiny prevysujici verejny zajem a musi z néj zfetelné plynout, proc tento jiny verejny
zajem (ne)prevazil nad zdjmem na ochrané puddy. NepostacCuje tedy pouze povsechné odlvodnéni vztahujici se
k izemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tivahy ohledné nezbytnosti zabrat zemédélskou padu v konkrétni
plose pro sledovany konkrétni tcel.

Pokud nebude prokazana redlnd potreba a nezbytnost dalsiho zdboru pldniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zméndm z hlediska organu ochrany zemédélského ptdniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotceny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v izemnim planu s cillem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské plidy dle postupli stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského pdadniho fondu.
Na zakladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v navrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. 4.: Stfitez u Kaplice

p. €.: 1287/2,1287/9 navrh:

Pozadavky:

- A1 parc. 1244/1 - trvaly travni porost bez kanaliza¢ni stoky;
Parc. ¢. 1276/9 - ostatni ptida bez kanalizacni stoky;

- A2 - parc. €. 1269/1 - trvaly travni porost bez kanalizacni stoky;

- A2 - parc. €. 1161/42 — trvaly travni porost bez kanaliza¢ni stoky*

,,- Chybné stanovend SWOT analyza pro Gizemi Obce Stfitez viz ZM. 1 UP Stfitez (dale jen p¥iloha) - na str. 51 horninové
prostredi je chybné uvedeno, Ze tGzemi je bez sesuv(, ackoliv je uvedeno, Ze je malé ohroZeni pii povodnich se tato
analyza zabyva pouze vodnimi toky, neresi viak vydatné srazky pfi kterych dochdzi k masivnimu podmaceni hornin a
hrozi sesuvy pldy, jiz v minulosti doslo k uzavreni prijezdovych cest pravé z téchto davodd.

Dle vypisu z katastru (dale jen piiloha) se jedna o plochy s vyraznym sklonem 7 — 17 stupriti - nevhodna ke stavbé nadrzi,
periodicky zamokrend pdda, hydrologickd skupina kategorie C - pady s nizkou rychlosti infiltrace.

Pri realizaci tzemniho planu dojde k poskozeni habitatd mistnich druhd (hluk, znecisténi ovzdusi, spodnich vod a jiné)
- je dolozeno, Ze prirodni park Poluska je obyvan druhy jako je: rys ostrovid, jefabek lesni, tetfivek obecni a mnoho
dalSich druhg.

Rozsahld vystavba prevysujici ploSné stavajici stav obce by narusila sousedské vztahy a nejen pfirodu.

vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou mimo jiné kulturni dominanty. Povolenou vystavbou na Gzemi pfirodniho parku
Poluska svou polohou navic vyznamné znici krajinny raz oblasti vyuZivany turisty.

Je navic otazkou, do jaké miry ma viibec vyznam zakladat prirodni parky, kdyz je nejste ochotni chranit a povysujete
osobni zajem nad zdjem mistnich obyvatel a starousedlik.

Z ohledu na nedotcené staleté kouty této lokality pfirody Poluska, kterych je velice malo, existuji jiné lokality, kde Ize
provadét vystavbu s jiz existujici infrastrukturou, kterych je na izemi obce Stritez dostatek.

Z osobnich ddvod(i nesouhlasim s planovanou zastavbou a vedenim kanaliza¢ni stoky pres sousedni pozemky A1 — parc.
€. 1244/[1; parc. €. 1276/9; A2 — parc. . 1269/1; parc. ¢. 1161/42.

Doporuceni porizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:
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Zadatel neni vlastnikem pozemk( dotéenych podnétem, nicméné v rdmci zpravy o uplatfiovani bude provéreno celé
spravni Uzemi, v¢etné navrhu jednotlivych koncepci tzemniho planu. V navrhu bude provérena nejen aktudlnost
urbanistické koncepce, ale také koncepce verejné infrastruktury. Bude provéreno pripadné vypusténi zastavitelnych
ploch.

Na zakladé vyse uvedeného bude pozadavek provéren v navrhu.
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Udaje o Gizemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice

p. ¢.:1276/9 | navrh:

PoZadavky:

- Zdroj vody byl vybudovan mymi predky za ticelem zasobovani statku a dobytka vodou v osadé Stritez ¢. 1.

Z dlivodu, Ze osada Stritez jako prvni napojena na stavajici zdroj vody s vyhradnim pravem vlastnik(, a osada Rejty se
na tento zdroj vody napojila az v 70. letech minulého stoleti s podminkou, Ze v pripadé nedostatku vody v osadé Stritez,
bude osada Rejty odpojena.

V minulosti z d@vodu vyvlastnéni majetkd, se mi predci nemohli branit k napojeni osady Rejty na stédvajici zdroj vody, a
tim po navraceni majetku nasi rodiné v restitucich vznikl soucasny spor o vodu.

Psychicky natlak ze strany zdstupcd Obce Stiftez na mou osobu vyhruzkami podvoleni se ke zméndm, s nimiz
nesouhlasim.

Doporuéeni pofFizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

V ramci zprdvy o uplatriovéni bude provéreno celé spravni izemi, vetné navrhu jednotlivych koncepci tizemniho planu.
V ndvrhu bude provérena aktualnost ndvrhu koncepce verejné infrastruktury.

Na zdkladé vySe uvedeného bude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. 4.: Stfitez u Kaplice

p. €.: 1269/1, 1161/42, 1276/11 navrh:

Pozadavky:

- Zdroj vody byl vybudovdn mymi predky za Gcelem zdsobovani statku a dobytka vodou v osadé Stritez ¢. 1.

Z ddvodu, Ze osada StriteZ jako prvni napojena na stavajici zdroj vody s vyhradnim pravem vlastnikd, a osada Rejty se
na tento zdroj vody napojila az v 70. letech minulého stoleti s podminkou, Ze v pfipadé nedostatku vody v osadé Stfitez,
bude osada Rejty odpojena.

Psychicky natlak ze strany zdstupcd Obce StfiteZz na mou osobu vyhruzkami podvoleni se ke zméndm, s nimiz
nesouhlasim.*

Doporuéeni poFizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

V ramci zprdvy o uplatriovéni bude provéreno celé spravni izemi, v€etné ndvrhu jednotlivych koncepci tzemniho planu.
V ndvrhu bude provérena aktualnost ndvrhu koncepce verejné infrastruktury.

Na zdkladé vySe uvedeného bude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o Gizemi:

K. U.: StfiteZ u Kaplice

p. €.: 1269/1, 1161/42 navrh:

Pozadavky:

- Parc. €. 1276/9 — ostatni plida bez kanaliza¢ni stoky;

- A2 - parc. €. 1269/1 - trvaly travni porost bez kanalizacnf stoky;
A2 — parc. €. 1161/42 — trvaly travni porost bez kanaliza¢ni stoky
- A1 — parc. 1244/1 - trvaly travni porost bez kanalizacni stoky;
B1 - parc. ¢. 1535/1 — orna plida bez istirny odpadnich vod
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- Parc. €. 1276/9 — ostatni piida bez kanaliza¢ni stoky;*

Chybné stanovend SWOT analyza pro Gizemi Obce Stfitez viz ZM. 1 UP Stfite? (déle jen pfiloha) - na str. 51 horninové
prostredi je chybné uvedeno, Ze Gzemi je bez sesuvl, ackoliv je uvedeno, Ze je malé ohrozeni pfi povodnich se tato
analyza zabyva pouze vodnimi toky, neresi vsak vydatné srazky pfi kterych dochdzi k masivnimu podmaceni hornin a
hrozi sesuvy pldy, jiz v minulosti doslo k uzavreni prijezdovych cest pravé z téchto ddvodd.

Dle vypisu z katastru (dale jen priloha) se jedna o plochy s vyraznym sklonem 7 — 17 stupriéi — nevhodna ke stavbé nadrzi,
periodicky zamokrend ptida, hydrologicka skupina kategorie C — pldy s nizkou rychlosti infiltrace.

Pfi realizaci tzemniho planu dojde k poskozeni habitatd mistnich druhd (hluk, znecisténi ovzdusi, spodnich vod a jiné)
- je dolozeno, Ze prirodni park Poluska je obyvan druhy jako je: rys ostrovid, jefdbek lesni, tetfivek obecni a mnoho
dalsich druht.

Rozsahld vystavba prevysujici plosné stavajici stav obce by narusila sousedské vztahy a nejen pfirodu.

vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou mimo jiné kulturni dominanty. Povolenou vystavbou na tzemi pfirodniho parku
Poluska svou polohou navic vyznamné znici krajinny rdz oblasti vyuzivany turisty.

Je navic otazkou, do jaké miry ma viibec vyznam zakladat prirodni parky, kdyz je nejste ochotni chranit a povysujete
osobni zajem nad zajem mistnich obyvatel a starousedlikd.

Z ohledu na nedotcené staleté kouty této lokality prirody Poluska, kterych je velice malo, existuji jiné lokality, kde Ize
provadét vystavbu s jiz existujici infrastrukturou, kterych je na zemi obce Stfitez dostatek.

Z osobnich dlivodl nesouhlasim s pldnovanou zastavbou a vedeni kanaliza¢ni stoky pres mé pozemky parc. ¢. 1269/1;
parc. & 1161/42.

Doporuéeni pofFizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

V ramci zprdvy o uplatriovéni bude provéreno celé spravni izemi, vetné navrhu jednotlivych koncepci tizemniho planu.
V navrhu bude provéfena nejen aktudlnost urbanistické koncepce, ale také koncepce verejné infrastruktury. Bude
provéreno pfipadné vypusténi zastavitelnych ploch.

Na zdkladé vySe uvedeného bude poZadavek provéfen v ndvrhu.
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Udaje o tizemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice

p. €.: 1287/[7, 1244/5, 1244/4, 1287/1, 414 navrh:

Pozadavky:

- A1 - parc. 1244/1 - trvaly travni porost bez kanalizacni stoky;

- Parc. €. 1276/9 — ostatni plida bez kanaliza¢ni stoky;

- A2 - parc. €. 1269/1 - trvaly travni porost bez kanaliza¢ni stoky;
A2 - parc. €. 1161/42 — trvaly travni porost bez kanaliza¢ni stoky*

- Chybné stanovena SWOT analyza pro Gzemi Obce StfiteZ viz ZM. 1 UP Stfitez (dale jen pfiloha) - na str. 51 horninové
prostredi je chybné uvedeno, Ze tGzemi je bez sesuvl, ackoliv je uvedeno, Ze je malé ohroZeni pfi povodnich se tato
analyza zabyva pouze vodnimi toky, nefesi vSak vydatné srazky pfi kterych dochdzi k masivnimu podmaceni hornin a
hrozi sesuvy pddy, jiz v minulosti doslo k uzavreni pfijezdovych cest pravé z téchto davodd.

Dle vypisu z katastru (dale jen pfiloha) se jedna o plochy s vyraznym sklonem 7 — 17 stupnii — nevhodna ke stavbé nadrzi,
periodicky zamokrend pidda, hydrologicka skupina kategorie C — pldy s nizkou rychlosti infiltrace.

Pri realizaci Uzemniho planu dojde k poskozeni habitatd mistnich druhd (hluk, znecisténi ovzdusi, spodnich vod a jiné)
- je dolozZeno, Ze pfirodni park Poluska je obyvan druhy jako je: rys ostrovid, jefdbek lesni, tetfivek obecni a mnoho
dalSich druhg.

Rozsdhla vystavba prevysujici plosné stdvajici stav obce by narusila sousedské vztahy a nejen prirodu.

vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou mimo jiné kulturni dominanty. Povolenou vystavbou na tizemi pfirodniho parku
Poluska svou polohou navic vyznamné znici krajinny raz oblasti vyuzZivany turisty.

Je navic otazkou, do jaké miry ma viibec vyznam zakladat prirodni parky, kdyzZ je nejste ochotni chranit a povysujete
osobni zajem nad zajem mistnich obyvatel a starousedlikd.

Z ohledu na nedotcené staleté kouty této lokality prirody Poluska, kterych je velice madlo, existuji jiné lokality, kde Ize
provadeét vystavbu s jiz existujici infrastrukturou, kterych je na tzemf obce StfiteZ dostatek.
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Z osobnich divodl nesouhlasim s planovanou zastavbou a vedenim kanaliza¢ni stoky pres mé pozemky A1 — parc. .
1244/1; parc. €. 1276/9; A2 — parc. €. 1269/1, parc. ¢. 1161/42.

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentaf pofizovatele:

V ramci zpravy o uplatfiovani bude provéreno celé spravni zemi, v€etné ndvrhu jednotlivych koncepci tzemniho planu.
V navrhu bude provérena nejen aktualnost urbanistické koncepce, ale také koncepce verejné infrastruktury. Bude
provéreno pripadné vypusténi zastavitelnych ploch.

Na zakladé vySe uvedeného bude pozadavek provéren v navrhu.
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Udaje o Gizemi:

k. 0.: Stritez u Kaplice

p. &0 1287/7, 1244[5, 1244/4, 1287/1, 414 | nvrh:

Pozadavky:

Z ddvodu, Ze osada StriteZ jako prvni napojena na stavajici zdroj vody s vyhradnim pravem vlastnikd, a osada Rejty se
na tento zdroj vody napojila az v 70. letech minulého stoleti s podminkou, Ze v pripadé nedostatku vody v osadé Stritez,
bude osada Rejty odpojena.

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

V ramci zprdvy o uplatfiovéni bude provéreno celé spravni tizemi, v€etné ndvrhu jednotlivych koncepci tizemniho planu.
V ndvrhu bude provérena aktualnost ndvrhu koncepce verejné infrastruktury.

Na zakladé vySe uvedeného bude pozadavek provéren v navrhu.
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Udaje o uzemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice

p. €.: 3024/1, 3018 (,,+3019), 3034 navrh: vystavba RD

Doporuceni pofizovatele:

Komentar porizovatele:

Pozemek p. €. 3024/1 se nachazi v zastavéném Gzemi, ve stabilizované plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,smiSené
obytné venkovské“ - vystavba je zde tety jiz nyni moznd. Nicméné dle evidence KN se zde prozatim nenachazi zadna
zkolaudovand stavba.

V dané véci je tedy vyhovéno a na pozemku p. €. 3024/1 [ze umistit vystavbu rodinného domu.

V tésné navaznosti na vySe zminény pozemek se nachdzi pozemek p. ¢. 3018, ktery je vS8ak mimo zastavéné lzemi,
v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,zemédélské vseobecné. Dle evidence KN se jednd o druh pozemku trvaly travni
porost, najdeme zde I, Il. a Ill. tfidu ochrany zemédélského pddniho fondu. Vzhledem k charakteru Gzemi, kdy
predmétny pozemek primo navazuje na prozatim nevyuzité plochy v sidle nebude na predmétném pozemku provéren
pozadavek vystavby rodinného domu. Timto navrhem by doslo k naruseni organizace zemédélského pddniho fondu.
Na zdkladé vyse uvedeného nebude pozadavek provéren v ndvrhu.

Pozemek p. €. 3034 se nachdzi mimo zastavéné tizemi, v ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,zemédélské vSeobecné®,
bez ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Soucasné je zde prekryvnou funkci vymezen koridor pro dalnici D3, ktery je
soucasné také verejné prospé€snou stavbou. Predmétny koridor D3 vychdzi z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace a musi byt pfevzat do izemniho pldnu, sou¢asné vymezenim nové zastavitelné plochy na pozemku p. ¢.
3034 by nebyly dodrzeny zdsady ochrany zemédélského pldniho fondu.

Na zdkladé vyse uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o Gizemi:

K. U.: StfiteZ u Kaplice

p. {.:1245 | navrh:

Pozadavky:
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- A1 - parc. 1244/1 - trvaly travni porost bez kanalizacni stoky;

- Parc. ¢. 1276/9 — ostatni plida bez kanaliza¢ni stoky;

- A2 - parc. <. 1269/1 - trvaly travni porost bez kanalizacni stoky;

- A2 - parc. ¢ 1161/42 — trvaly travni porost bez kanalizacni stoky*

- Chybné stanovend SWOT analyza pro Gzemi Obce StfiteZ viz ZM. 1 UP Stfitez (déle jen pfiloha) - na str. 51 horninové
prostredi je chybné uvedeno, Ze Gzemi je bez sesuv(, ackoliv je uvedeno, Ze je malé ohrozeni pfi povodnich se tato
analyza zabyva pouze vodnimi toky, neresi vsak vydatné srazky pri kterych dochazi k masivnimu podmdaceni hornin a
hrozi sesuvy pldy, jiz v minulosti doslo k uzavreni prijezdovych cest pravé z téchto davodd.

Dle vypisu z katastru (dale jen pfiloha) se jedna o plochy s vyraznym sklonem 7 — 17 stupridi — nevhodna ke stavbé nadrzi,
periodicky zamokrend pidda, hydrologicka skupina kategorie C — pldy s nizkou rychlosti infiltrace.

Pfi realizaci tzemniho planu dojde k poskozeni habitatd mistnich druhd (hluk, znecisténi ovzdusi, spodnich vod a jiné)
- je dolozeno, Ze prirodni park Poluska je obyvdn druhy jako je: rys ostrovid, jefabek lesni, tetfivek obecni a mnoho
dalSich druhg.

Rozsahld vystavba prevysujici plosné stavajici stav obce by narusila sousedské vztahy a nejen prirodu.

vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou mimo jiné kulturni dominanty. Povolenou vystavbou na tzemi pfirodniho parku
Poluska svou polohou navic vyznamné znici krajinny raz oblasti vyuZivany turisty.

Je navic otazkou, do jaké miry ma vibec vyznam zakladat prirodni parky, kdyz je nejste ochotni chranit a povysujete
osobni zajem nad zajem mistnich obyvatel a starousedlikd.

Z ohledu na nedotcené staleté kouty této lokality prirody Poluska, kterych je velice mdlo, existuiji jiné lokality, kde Ize
provadét vystavbu s jiz existujici infrastrukturou, kterych je na tzemi obce Stritez dostatek.

Z osobnich dlivodl nesouhlasim s pldnovanou zastavbou na sousednich pozemcich A2 — pozemky; parc. ¢. 1276/9; A2 -
parc. €. 1269/1, parc. . 1161/42, A1 — parc. C. 1244/1.

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

V ramci zprdvy o uplatfiovéni bude provéreno celé spravni izemi, v€etné ndvrhu jednotlivych koncepci tizemniho planu.
V navrhu bude provéfena nejen aktudlnost urbanistické koncepce, ale také koncepce verejné infrastruktury. Bude
provéreno pripadné vypusténi zastavitelnych ploch.

Na zakladé vySe uvedeného bude pozadavek provéren v navrhu.
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Udaje o tizemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice

p. ¢.:1898/4,1898/2 navrh:

PoZadavky:
Strucné receno, v horni ¢asti pozemku smérem k silnici by byla mensi budova s firmou a druha se zviraty a v dolni ¢asti
mensi RD.‘

JelikoZ jsme majitelé internetového obchodu s vybavenim do prirody a aktudlné jsme kvdli poZzadavkdm na skladové
prostory nuceni platit pomérné vysoky najem v Ceskych Budgjovicich, tak bychom samozrejmé radi vyuzili moznosti na
horni asti téchto pozemki postavit prizemni skladové a kancelarské prostory. Firma neni nikterak hlu¢nd, jedna se o
e-shop a o vikendu mdme zavreno. Jde také o to, Ze tato horni ¢ast pozemku neni pro zemédélstvi vhodnd vzhledem
ke své velikosti. Zemé&délci se s technikou na tak malém cipu nahore na pozemku ani nevytodi. V ndvaznosti na toto
bychom radi vyuzili tuto plochu i pro postaveni stdje pro dva koné a mensi hospodarska zvirata. Tato by byla pousténa
do dolni ¢asti pozemku pod nasim stdvajicim rodinnym domem.

Pozemek pod RD

Zde bychom raddi vyuZili potencidlu moznosti napojeni odpadl ke stavajici kanalizaci, kterd vede z obce a pripadné
muZeme vyuzit jako zdroj vody vrt s pitnou vodou, ktery mame u naseho RD a tuto plochu zménili na zastavitelnou pro
stavbu mensiho RD pro naSeho syna, kterého chceme do budoucna zabezpecit.

Doporuéeni pofizovatele: €dsteéné PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Pozemek p. ¢. 1898/4 se ¢astedné nachazi v zastavitelné plose Z.2.C2 s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,smiSené obytné
venkovské* a ¢astecné v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,zemédélské vSeobecné*. Pricemz predmétny pozemek
v zdsadé objima jiz realizovany rodinny ddim ¢. p. 45 vcetné okolni zahrady na pozemku p. ¢. 1898/6.

Dle evidence KN se jednd o druh pozemku trvaly travni porost, najdeme zde ptdy lll. tfidy ochrany zemédélského
pddniho fondu. Pozemek p. ¢. 1898/2 se nachazi mimo zastavéné Uzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti
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,,zemédélské vseobecné“, nepatrné na néj zasahuje koridor CPU.V20 pro vodovod Kaplice — nadrazi - Hubenov a dle
evidence KN je taktéz jedna o trvaly travni porost, zejména se Ill. tfidou (nepatrné i I. tfidou) ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Predmétnd lokalita bude provérena pouze ¢astecné, zejména s ohledem na jiz realizovany rodinny ddim a déle bude
provérena moznost vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu, avSak ne pro vyrobu a sluzby.
Provérena bude pouze zapadni Casti predmétného Gzemi (plocha bude zarovnana v navaznosti na stavajici
zastavitelnou plochu - jeji roz3ifeni az na jizni hranici pozemka).

Na zakladé vyse uvedeného bude pozadavek ¢astecné provéren v navrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. 0.: Stritez u Kaplice

p. €.: 1831/76 | navrh: zvySeni % zastavénosti

Pozadavky:

... zadame, zda by bylo mozné zvysit procentudIni zastavénost, pfipadné navrhujeme, aby byla definice zastavénosti
zUZena pouze pro zastavitelné plochy, tzn. Ze by znéni bylo ndsledujici: zastavitelnost pozemkd rodinnych domd
izolovanych, lokalizovanych ve vymezenych zastavitelnych plochach, stavbami\. Max. 30 %.

Z dlivodu pldnované vystavby pergoly bychom stavajici zastavitelnost prekrocili cca o 8 %...

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek p. ¢. 1831/76 se nachazi v zastavéném Uizemi, ve stabilizované plose s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
,,SMisené obytné venkovské — je zde jiz realizovany rodinny dim ¢&. p. 29.

V ramci zmény bude provéreno stanovené prostorové usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Na zdkladé vySe uvedeného bude poZadavek provéfen v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. 4.: Stfitez u Kaplice

p. ¢.: 3108/1 navrh: vystavba 2-3 chatek pod rybnikem za Gcelem
agroturistiky v ndvaznosti na podporu a tvoreni novych
cyklostezek

Doporucent pofizovatele: ERROVERININAURED

Komentar porizovatele:

Pozemek p. ¢. 3108/1 se nachazi mimo zastavéné Gizemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,zemédélské viseobecné*.
Dle evidence KN se jedna o druh pozemku trvaly travni porost, zejména se IV., V. . a I. tfidou ochrany zemé&délského
padniho fondu. Zastavénim daného pozemku by byly naruseny zasady ochrany zemédélského pidniho fondu, pricem?z
rozvoj ploch pro rekreacni tiCely ve volné krajiné je v pfimém rozporu s cili a ikoly izemniho planovani.

PFfedmétna lokalita nebude provérena v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice

p. ¢.: (neuvedeno, nicméné dle mapové prilohy tizemf ndvrh: Je to jediné souvislé Gizemi, které Ize bez problémi
mezi Ravni a Kaplici — Nadrazi), napr. 2979/1 napojit na stavajici inZenyrské sité a dopravni
infrastrukturu...

Je to pochopitelné pouze ramec, pro dalsi kroky je tfeba
developera ¢i developery, ktery presvéddi stavajici
vlastniky pozemki k prodeji a dal zainvestuje.

PoZadavky:

Povazuji za nutné umoznit obci rozvoj zastav&nosti a tim také narlst po¢tu obyvatel a po prostudovani UP a se znalosti
lokality povaZzuji za jediné mozné perspektivni pro dalsi rozvoj obce pouzitelné izemi mezi stavajici zastavbou Ravné
(v&etné jiz budovaného ZTV) a tzv. ,,primyslovou ¢asti“ misti ¢asti Kaplice — nadrazi.

Stavajici stav dle UP ve zmé&né& &. 1je takovy:
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Jednd se vylu¢né o zemédélsky vyuZivané pozemky (ZPF), velmi mirné svazité k vychodu,
Skrze navrzenou plochu prochdzitrasa VTPL a jeho ochranné pdsmo a dale také trasa vzdusného vedeni VN 22kV - opét
v&. OP. V ddle navrzeném Uzemi k zdstavbé se také nachdzi téleso jiz realizované cyklostezky s vodovodem Js 150 pod

ni.

Proc je podle mého tato lokalita jedind perspektivni?

Je to jediné souvislé tizemi, které Ize bez problém napojit na stavajici inZenyrské sité a dopravni infrastrukturu:
Elektrina - trasa VN vede pres tzemi;

Vodovod je veden podél silnice a jiz je rozveden v Ravni;

Splaskova kanalizace je jiz v celé Ravni véetn& nového ZTV a je napojena na COV v naSem majetku a potFebujeme ji jen
dostate¢né vyuzit (navrZzené lzemf Ize podle mého odhadu odkanalizovat z cca 70% gravitaéné a zbylych 30 %
prelerpavat;

Dest'ova kanalizace by byla svedena do stavajici vodotede mezi koncem primyslové zastavby a RD pana Brabce —
svazitost terénu se k tomu pfimo nabizi;

Je zde moznost pripadné i napojeni na zemni plyn;

Dopravné by byla nova zastavba napojena na stavajici komunikace v Ravni a jednim novym vyjezdem i na stdvajici silnici
I/3 (ktera se po dokonceni dalnice D3 stane silnici 2. tfidy — toto nova napojeni na hlavni silnici by soucasné ulevila i
stdvajicimu jedinému napojeni Ravné na hl. silnici a stalo by se tak jeho plnohodnotnou ndhradou v pripadé uzavirky
stdvajiciho vjezdu do Ravné. Toto druhé komunikaéni napojeni Ravné je aktudlné vyznamnym problémem obce!!

Po kritickém hodnoceni zpracovatele UP je nyni navrzena pro obecni infrastrukturu a bytovou vystavbu redukovana
plocha 8 ha coz Ize bez obav prohlasit z hlediska obce za existenni minimum, aby byly zachovany predpoklady jejiho
dalsiho rozvoje. Jiné vyhovuijici plochy pro obcanskou vybavenost v obci nejsou.

Predpokladem pro rozvoj obce je pochopitelné zvlasté vybavenost pro rozvoj déti a mlddeze: jako jedna z mala obcf
v CR nemd Stfitez ani matefskou $kolku, ani sportovni aredl s fotbalovym hfistém a pfipadné krytou halou, ktera by
vicelcelové slouzila obci pro porddani spolecenskych akci a vedle toho i jako sportovni prostor. Asi by si naSe obec
zaslouzila i dalsi prvky obcanské vybavenosti, ale vie je véci dalSiho vyvoje poctu obyvatel a moZnosti a potfeb obce a
jejich obyvatel.
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Vzhledem k nemoZnosti umistit tuto rozvojovou plochu jinam je nutné i svést souboj s DOOS na téma bonity pady, kdyz
v pripadé nasi obce je spInén predpoklad, Ze jind rozvojova plocha nez v bonit€ 1 a 2 neni k dispozici

Redukovany navrh tedy navrhuje k zéstavbé pro plochy obcanské vybavenosti a bydleni ¢ervené ordmovanou tmavé
modrou plochu zmensenou na cca 8 ha, kdyz plocha za¢ina na hranici nyni platné plochy zastavitelného Uzemi pro
vyrobu a skladovanf (= ¢ervena ¢ara na severnim okraji) a ve sméru zdpadné od silnice 1/3 je hloubka tzemi k zastavéni
sniZzena cca na polovinu.

Uzemi v zapadni &asti je navrzeno jako rozvojové pro trvalé bydleni, zejména z diivodu moznosti realizovat obecni
objekty dostupného bydleni a prispéni tohoto rozvoje na financovani a pofizeni infrastruktury ZTV, tedy komunikaci a
inZzenyrskych siti pro celé Gzemi.

Pro zndzornéni nékterych omezenijsem zde - a za to se omlouvam - poutzil
nakres ochrannych pasem z drive predlozené prvni redukované varianty:

Uvedené vyméry ale v sobé zahrnuji i pozemky pro zastavéni nevyuzitelné
(to neplati pro vysSe zminéné fotbalové hristé, pripadné pro plochu tech.
zdzemi obce) a to zejména trasu VTPL a jeho rozsahlé ochranné pasmo
(hnédé oramovani), trasu VN (zelené oramovani) také s ochrannym
pasmem a ddle téleso cyklostezky vetné souvisejici sadové vysadby. Trasy
VTPL a VN a plochy jejich ochrannych pasem se dle mého nutno vyuzit pro
komunikace budouci zastavby a tedy je pfed zahdjenim jakychkoliv staveb
v navrzeném Uzemi nutné zpracovat a odsouhlasit Uplny generel dopravni
obsluznosti a tomu podridit i dalsi parcelaci a vyuZiti Gzemi.

Nejsem Uzemar, jsem vodar, na zpracovani skute¢né izemné planovaci
studie si bude muset obec najmout odborniky, ale dovolil jsem si
(vzhledem k mé pocitac¢ové gramotnosti) velmi neuméle navrhnout kostru
dopravniho reseni nyni navrzeného tzemi a k tomu navrhnout i funkéni
vyuziti ploch pro budoucnost.

Navrzena plocha o vymére cca 8,1 ha > po odecteni OP a cyklostezky cca 7 ha je podle mého navrhu hlavnim vyuZitim
zastavba pro obecni infrastrukturu, trvalé bydleni, sluzby a obcanskou vybavenost, pficemzZ ty bychom asi méli
smérovat do prostoru podél silnice 1/3. Je jesté mnoho dalSich variant a potreb vyuZiti ploch (napt. nemame dobrovolné
hasice, protoZe neni hasi¢arna, a néco jako domov ddichodct by se také hodilo ... ).
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Navic by nam takové FeSeni nabidlo i zfizeni skutecného centra obce s ,,ndméstim*, kde by se v3e propojilo, vie
s dostatkem parkovacich ploch. Na zbytku zastavitelného tzemi by méla obec realizovat objekty dostupného bydleni
(bytové nebo radové a rodinné domy), které obec v soucasné dobé nemad a stat je pomérné vyznamné dotuje a
pozaduje.

(Za obec Stfitez zpracoval Ing. Karel Masopust, Al — ¢len zastupitelstva obce)
Doporuten porizovatele: Bsteéné PROVERIT  NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétné Gzemi se nachdzi mimo zastavéné uzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti
nzemédélské vieobecné“. Ve spravnim uzemi obce chybi zakladni ob&anska vybavenost, at’ uz
zdzemi pro dobrovolné hasice, pro fotbalisty nebo pro materskou skolu. Aktudlné stfedem obce
prochazi hlavni dopravni tepna z krajského mésta na hranice s Rakouskem, pricemz do dvou let
bude dokoncena délnice, kterd nabidne zasadné lepsi dopravni spojeni. Realizaci ddlnice D3 bude
Stritez Zddanym mistem nejen pro bydleni. Je nutné se zamyslet nad budoucim smérem rozvoje
obce tak, aby zde nevznikla pouze ,,noclehdrna“, ale aby obec byla schopna mladym rodindm
s détmi nabidnout plnohodnotné misto pro Zivot se vsim vSudy - zdkladni ob¢anskou vybavenost
s dostatkem verejné zelené. V daném misté bude provéfen zejména ndvrh navsi a ploch
obdanského vybaveni. Nicméné s ohledem na aktudlné vymezené zastavitelné plochy v sidle neni
takto rozsahly zabor zemédélské pidy odlvodnitelny. Aktudlné tedy bude poZadavek provéren
pouze castecné, a to ve vychodni Casti predmétného Gzemi, které primo navazuje na stdvajici
komunikaci.

Na zdkladé vyse uvedeného bude predmétna lokalita ¢astecné provérena v ndvrhu.
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Udaje o Gizemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice
p. C.: navrh: vyjmuti stavajiciho zastavéného uzemi lokality
Osovsky dvr z plochy ochranného pasma pro budouci
koridor vysokorychlostni Zeleznice

Pozadavky:

Zadame timto jako pfimo dot¢ené osoby zastupitelstvo obce St¥iteZ, aby v rdmci potizovani zmény ¢. 3 Gzemniho planu
obce projednalo a schvdlilo zménu stavajictho nepochopitelného stavu, ktery spociva v prekryti zastavéného uzemf
lokality Osovsky dvir rozvojovou plochou nadmistniho vyznamu pro budouci koridor vysokorychlostni Zeleznice.
Uvedena kolize zastavéné plochy lokality Osovsky dvdr, ktera je celd v majetku nasi rodiny, s rozvojovou plochou
nadmistniho vyznamu pro budouci koridor vysokorychlostni Zeleznice nam vzhledem k bigotnimu vykladu pravniho
stavu ze strany statnich Gradd - konkrétné odboru izemniho planovani Mésta Kaplice — pfinasi nepfijatelné problémy.
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Utad ve svém vidéni pravniho stavu Gzemné planovaci dokumentace podle naseho ndzoru protilstavné zasahuje do
prav vlastnikd, kdyZ prohlasuje ve svém zavazném stanovisku provedenf stavebnich Gprav spojenych se zménou uzivani{
Casti naSeho domu takové Upravy za nepfipustné.

Svlj zavrzenihodny nazor opird o poZadavky nadrazenosti zajm( statu na zajisténi plochy koridoru budouci
vysokorychlostni Zeleznice nad pravem vlastnika. K tomu nékolik poznéamek:

1. Jesté jako zastupce obce Staré Hodé&jovice jsem se pred 20 roky osobné tcastnil schvalovani zasad izemniho rozvoje
jihoCeského kraje jiz tehdy tam zpracovatel upozorrioval pritomné, ze koridor vysokorychlostni Zeleznice je navrzen
s progndzou realizace stavby za vice nez 50 rokd.

2. Jiz v roce 2023 probéhla sdélovacimi prostfedky zprava o tom, Ze koridor Praha — Ceské Budé&jovice — Linec bude
z planu rozvoje Zelezni¢nich koridord vypusténa, Tento stav potvrdilo neddvno vysilni vefejnoprévni televize CT24,
kdyZ v hlavni zpravodajské relaci dne 1. ¢ervna 2024 oznamilo, Ze vladda CR schvalila koncepci rozvoje a realizace
vysokorychlostnich Zelezni¢nich koridor( v Ceské republice na dalsich 50 let takto (foto obrazovky TV):

‘

.Usn nad Labem

Most @

: @ Hradec Kraloyé
£ PFahe @ Pardubice
Plzen ’

o~ « Ostrava

Domadlice o VRT Vysofinag VR Moravska brana
; | ®

m Brno Pierov

VRT Ji#ni Morava

® Bfeclav

Vysokaorychlostni ielezn_rémq.i‘_t_l_'at__ét $is

3. Tedy koncepce je bez koridoru Praha — Ceské Budg&jovice — Linec. A& na to byla pracovnice odboru Gzemniho
planovani Mé&sta Kaplice v€as upozornéna, presto se rozhodla torpédovat snahu vlastnika 650 let staré nemovitosti o
jeji zvelebeni a ekonomické vyuziti svym zdpornym stanoviskem.

4. Své stanovisko opira o svUj zavér, Zze pokud je v ochranném pasmu koridoru budouci vysokorychlostni Zeleznice
zakdzano zfizovat nové stavby, tak ani nelze povolit ani stavebni Upravu stavajicich staveb!!

5. A to i pfes to, Ze by navrzené stavebni Upravy byly pouze uvnitf objektu Osovského dvora, bez dopadu na vné&jsi
prostredi. Dle jejiho vykladu by doslo ke zhodnoceni nemovitosti, coz je dle jejiho pohledu nepfipustné!!

>> tedy podle jejiho nazoru ma vlastnik povinnost svou nemovitost neudrzovat a nejlépe ji nechat zchatrat a
spadnout......

6. Pracovnice odboru tzemniho planovani Mésta Kaplice pfitom vychazi ve svych zavérech ze zjevné chyby zdkresu
plochy koridoru budouci vysokorychlostni zeleznice do ZUR J¢ kraje: v celé trase koridoru striktn& respektuje sou¢asna

zastavéna Gzemi obci, jako ilustra¢ni priklad Ize dolozit napfiklad tvar koridoru napf. kolem obci Vitin a Sevétin:

! Sevén

Vs ws

Pouze ve dvou bodech celé trasy v ZUR J¢ koridor zabira i zastavén Uzeml, a to je vetsi ¢ast obce Markvartice (ale tam
se i pfesto stavi...) a lokalita Osovsky dvir (a tady je vie nepfipustné !?). Nékdo kdysi udélal chybu ...
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Aby se i pro budoucnost zabranilo stdtnimu Uradu arogantné si vykladat své pravomoci jako neomezené, zadam v ramci
pripravované zmény ¢. 3 vyjmuti stavajiciho zastavéného tizemi lokality Osovsky dvir z plochy ochranného pasma pro
budouci koridor vysokorychlostni Zeleznice, stejné jako se tak bez problému stalo v rdamci zmény ¢. 1 s ochrannym
pasmem ddlnice D3.

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor je prebran z aktudlnich Zasad Uzemniho rozvoje jihoceského kraje. Dle § 80 zékona
¢. 283/2021 Sb., Gzemni plan prebird vécna reseni zasad izemniho rozvoje, zejména plochy a koridory a, je-li to ticelné,
zpresriuje je.

V daném pfipadé se Osovsky dvir nachazi zhruba 100 metrd od osy vymezeného koridoru. Nicméné v rdmci zpravy o
uplatriovani mdze byt tento pozadavek provér, pricemz dotcené subjekty se k nému budou vyjadrovat.

Na zakladé vySe uvedeného bude predmétny pozadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tzemi:

k. 0.: StriteZ u Kaplice

p. ¢.:1498/1 | navrh: vystavba RD

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachazi mimo zastavéné tzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,smiSené nezastavéné
Uzemf vSeobecné®. Dle evidence KN se jedna o druh pozemku ostatni plocha.

Vzhledem k charakteru tzemi, kdy predmétny pozemek pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a jiz stabilizované plochy
v sidle, je mozné provéfit moznost vystavby rodinného domu.

Na zdkladé vySe uvedeného bude poZadavek provéfen v ndvrhu.
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Udaje o uzemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice

p. ¢.: 3036/3 | navrh: vystavba RD

Doporucent pofizovatele: ERROVERININAURED

Komentar porizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné Gzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jednd o druh pozemku ornd pidda, I1. tfida ochrany zemédélského padniho fondu.

Z hlediska orgdnu ochrany zemédélského pldniho fondu zprava o uplatriovéni presvédcivé neprokazala potrebu
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch podle § 108 odst. 4 stavebniho zdkona. Vzhledem k velikosti, charakteru sidla,
demografickym ukazateltm a intenzité vyuZiti rozvojovych ploch Ize zhodnotit, Ze existujici plochy v platném tizemnim
planu jsou dostacujici. Pfesto v rdmci této zpravy jsou navrzeny k provéreni dalsi rozvojové plochy. V rdmci zpravy
nebyla uvaZovana moZnost feSeni zmén vyrazenim ¢asti rozvojovych ploch vymezenych v platné tzemné planovaci
dokumentaci, které nebyly dosud vyuzity.

S ohledem na znacny rozsah vymezenych a nevyuzZitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemédélského padniho fondu, vymezovat dalsi zastavitelné plochy na zemédélské pldé. Zabory zemédélskych pad
jsou navrZzeny i na ptidach I. a Il. tfidy ochrany ZPF, u kterych je nutné prokdazat vyrazné prevazujici verejny zajem dle § 4
odst. 3 zdkona o ochrané zemédélského ptdniho fondu. Soucasti posouzeni existence prevazujiciho verejného zajmu
je i zvazenijiného uspokojivého fedeni. Uzemné planovaci dokumentace musi fadné odGvodnit odnéti nebo uréeni plidy
k jinému nez zemédélskému ucelu dle poZzadavk( obsaZzenych v § 4 a § 5 odst. 1 zakona, které nemdze byt pouze obecné
- vzdy v ném musi byt radné identifikovdn jiny vyrazné prevysujici vefejny zdjem a musi z n€j zfetelné plynout, proc
tento jiny verejny zdjem vyrazné (ne)prevazil nad zajmem na ochrané nekvalitnéjsich pidy. Nepostacuje tedy pouze
povsechné oddvodnéni vztahujici se k Uzemnimu planu jako celku, v némzZ nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti
zabrat zemédélskou pddu v konkrétni plose pro sledovany konkrétni ticel.

Pokud nebude prokazana redlnd potreba a nezbytnost dalsiho zdboru pidniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotéeny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v izemnim planus cilem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské plidy dle postuptli stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského ptdniho fondu.
Na zdkladé vySe uvedeného nebude pozadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice

p. ¢.: 3118 navrh: vystavba RD

Doporugent pofizovatele: ERROVERININAURED

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné UGzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jedna o druh pozemku trvaly travni porost, IV. tfida ochrany zemédélského ptdniho
fondu, soucasné je ovlivnén limitem 30 m od okraje lesa.

Z hlediska orgdnu ochrany zemédélského pldniho fondu zprava o uplatriovéni presvédcivé neprokdazala potrebu
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch podle § 108 odst. 4 stavebniho zdkona. Vzhledem k velikosti, charakteru sidla,
demografickym ukazatellm a intenzité vyuZivani rozvojovych ploch Ize zhodnotit, Ze existujici plochy v platném
uzemnim planu jsou dostacujici. Pfesto v rdmci této zpravy jsou navrzeny k provéreni dalsi rozvojové plochy. V ramci
zprdvy nebyla uvazovana moZnost feSeni zmén vyrazenim <asti rozvojovych ploch vymezenych v platné dzemné
planovaci dokumentaci, které nebyly dosud vyuZity.

S ohledem na znacny rozsah vymezenych a nevyuzZitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&délského pldniho fondu, vymezovat dal3i zastavitelné plochy na zemédélské pad&. Uzemné plénovaci
dokumentace musi radné oddvodnit odnéti nebo urceni plidy k jinému nez zemédélskému uUcelu dle pozadavki
obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zdkona o ochrané zemédélského plidniho fondu, které nemize byt pouze obecné - vzdy
v ném musi byt radné identifikovan jiny prevysujici verejny zajem a musi z néj zfetelné plynout, pro¢ tento jiny verejny
zdjem (ne)prevézil nad zdjmem na ochrané pldy. Nepostaluje tedy pouze povsechné oddvodnéni vztahujici se
k izemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tivahy ohledné nezbytnosti zabrat zemédélskou pddu v konkrétni
plose pro sledovany konkrétni ucel.

Pokud nebude prokazana redlna potreba a nezbytnost dalsiho zaboru ptdniho fondu, jak uklada § 4 zakona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska orgdnu ochrany zemédélského pddniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotceny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v izemnim planu s cillem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské plidy dle postupli stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu.
Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tizemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice

p. €.: 1269/1, 1161/2, 1161/42, 1161/43, 1266, 1276/11, 1535/23, navrh:
1535/24, 1691/43

PoZadavky:

V rdmci pofizovéni zmény ¢&. 2 Gzemniho plénu Stfitez u Kaplice (,,UP*) jsem uplatnila ndmitku, kterou jsem se doméahala,
aby zménou ¢&. 2 UP doslo k vyporéadéni nedostatkd sou¢asného UP, a to, aby v UP nebylo nadale zachovévano:

(i) vymezeni ploch Z.5.A1a Z.5.A2 - plochy smiSené obytné venkovské (SV);

(ii) vymezeni ploch SV na pozemku parc. ¢. 1276/9 a parc.¢.1276/11;

(iii) FeSeni napojeni na vodovod (koridor pro vodovod Kaplice - nadrazi - Hubenov (CPU.V20) a technickou infrastrukturu
celkové mimo jiné pres Pozemky.

(iv) vymezeni verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni VD.3.1. (navrhovanad mistni komunikace, dopravni
infrastruktura - obsluha lokality Z.5.A1, StfiteZ) na ¢asti pozemku parc. ¢. 1287/1 a v jeho tésné blizkosti (na pozemku
parc. ¢. 1287/3 (,,ndamitka*).

Mé namitce nebylo vyhovéno.

JelikoZ jsem byla jiz 31. 8. 2023 informovéna, Ze obec Stfite? pfijima ndvrhy na zmé&nu UP [(ndvrh na zménu jsem na
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zménu UP nebyl vyklddédn ve svétle namitky uplatnéné k ndvrhu zmény ¢. 2 UP jinak, nez ma, dovoluji si nize stru¢né
shrnout mé pozadavky na zménu UP.

Jak jsem jiz vyjadFila v ndvrhu na zmé&nu UP i v ndmitce, nesouhlasim s vymezenim zastavitelnych ploch Z.5.A1, Z.5.A2 -
Plochy smiené obytné venkovské (SV), s regulativem funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 1276/9 a pozemku parc. €.
1276/11 SV - smiSené obytné venkovské, s vyuzitim mé studny na pozemku parc. ¢. 1276/11 pro napojeni ploch Z.5.A1
a Z.5.A2 a s vedenim technické infrastruktury pfes mé pozemky.

Dlvodem mého nesouhlasu je redlnd obava o jedinecnost piirodnich a estetickych hodnot krajiny v predmétnych
plochach, tvorena takrka nedotlenym lesnim ekosystémem, loukami, mezemi a remizky, dochovanou tradi¢ni
architekturou obytnych a hospodarskych staveni, stejné jako presvédceni, Ze dané plochy byly do zastavitelnych ploch
zarazeny v rozporu s naffzenim Jihoceského kraje ¢. 5/2004 ze dne 6. dubna 2004, o pfirodnim parku Poluska.

V8echny pozemky v plochdch Z.5.A.1, Z.5.A2 i pozemky parc. ¢. 1276/9 a 1276/11 se nachdzeji uvnitf hranice prirodniho
parku Poluska, a to v Il. ochranném pdsmu - prechodové zdné, vyhlaseného za Ucelem ochrany krajinného razu,
prirodnich hodnot a rekreacni funkce Gzemi.

eacvatilziined

Zluté ohrani¢en p¥irodni park Poluka, zelen& vyznac¢en pozemek parc. ¢&. 1244/1 v k.. Stfitez u Kaplice

Vymezeni zastavitelnych ploch v tomto tGzemi je v pfimém rozporu s § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ktery stanovi zakaz ¢innosti, jeZ by mohly narusit nebo znicit krajinny raz. Vystavba v téchto mistech by vedla k
nevratnému narudeni pfirodni struktury Gzemi a jeho ekologické stability.

Ve Il. ochranném pasmu zaroven plati zprisnéna regulace vyuziti Uzemi, v€éetné omezeni stavebni ¢innosti, a to zejména
z divodu ochrany vodnich zdrojd, lesnich ekosystém(i nebo dalSich pfirodnich funkci. Uzemni plan by mél tyto limity
respektovat.
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Zaroven predmétné plochy nejsou opreny o redlnou potfebu rozvoje a predstavuji rozpinani zdstavby do dosud
nezastavéné pFirodné& cenné krajiny. Jejich zachovani v navrhu zmény ¢&. 3 UP by bylo v rozporu se zdsadami ochrany
krajinného razu a nesouladné se Zasadami tizemniho rozvoje JihocCeského kraje, které preferuji kompaktni rozvoj a
ochranu pfirodnich hodnot.

S ohledem na v3e vySe uvedené proto pozaduiji, aby vSechny pozemky v plochdch Z.5.A1, Z.5.A2, tj. nejen pozemky
v mém vlastnictvi, ale i pozemky jinych vlastnikd nachazejici se v téchto plochach byly zarazeny do plochy AU
(zemédélské vieobecné), a pozemky parc. 1276/9 a parc. ¢. 1276/11 do plochy LU (lesni vieobecné) nebo MU (smiSené
nezastavéné Gzemi veobecné).

Pokud by viak v rédmci ndvrhu zmény ¢. 3 UP mélo byt pFistoupeno jen k ¢dste¢nému vyjmuti vy$e uvedenych pozemkd
ze zastavitelnych ploch, tj. napf. pokud by mély byt ze zastavitelnych ploch vyjmuty jen pozemky v mém vlastnictvi,
zatimco napr. pozemek parc. €. 1244/1 v k.U. Stfitez u Kaplice by byl v zastavitelné plose ponechan, pak bych takovyto
postup povazovala za rozporny se zdsadou rovného zachdzeni a za diskriminacni. Proto apeluji na to, aby se viemi
pozemky v plochach Z.5.A1 a Z.5.A2 bylo v rdmci pfipravované regulace nakladano shodné, tj. bud, aby v3echny
pozemky v téchto plochach byly vyjmuty ze zastavitelnych ploch, nebo, aby vSechny pozemky v téchto plochach byly
v zastavitelnych plochach ponechany.

Timto se v3ak nijak nevzdavam budoucich pfipominek proti ndvrhu zmény &. 3 UP, a to v pfipadé, Ze plochy Z.5.A1a
Z.5.A2 budou v UP jako zastavitelné ponechény i pfes to, Ze pro jejich zachovéni dle mého nazoru a argumentd
uvedenych vyse neexistuje obhajitelny divod

Doporuéeni pofFizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

V ramci zprdvy o uplatriovéni bude provéreno celé spravni izemi, vetné navrhu jednotlivych koncepci tizemniho planu.
V navrhu bude provéfena nejen aktudlnost urbanistické koncepce, ale také koncepce verejné infrastruktury. Bude
provéreno pfipadné vypusténi zastavitelnych ploch.

Na zdkladé vySe uvedeného bude poZadavek provéfen v ndvrhu.
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Udaje o izemi:

k. U.: StfiteZ u Kaplice

p. ¢.: 2995/6, 3011/6 navrh: zeleri soukroma (uzivani jako zahrada
s oplocenim)

Doporuceni poFizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi mimo zastavéné Gizemi, v plose s rozdilnym zpdsobem vyuZiti,,zemédélské vseobecné
(vychodni ¢ast) a v plose s rozdilnym zpdsobem vyuziti ,,smiSené obytni venkovské‘ (zdpadni ¢ast). Dle evidence KN se
jedna o druh pozemku zahrada (ll. tfida ochrany zemédélského pddniho fondu) a ostatni plocha, soucasné jsou
pozemky ovlivnény existenci blizkého VTL plynovodu, resp. jeho ochranného pasma. Vzhledem k charakteru tzemi, kdy
predmétné pozemky primo navazuji na zastavitelnou plochu, je moZné zde provéfit rozsifeni zastavitelné plochy na
plochu s Gi¢elem soukromé zelené (s moznosti oploceni).

Na zdkladé vySe uvedeného bude pozadavek provéfen v ndvrhu.
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Udaje o Gizemi:

k. 0.: StfiteZ u Kaplice

p. ¢.: 2559/1 navrh: rozsifeni vyrobniho aredlu

Doporuéeni pofFizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné Uzemi, v plose s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jednd o druh pozemku ostatni plocha, sou¢asné je pozemek ovlivnén limitem 30 m od
okraje lesa.
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Vzhledem k charakteru izemi, kdy se pfedmétny pozemek pfimo navazuje na zastavéné izemi a stabilizovanou plochu
s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,smiSené vyrobni vSeobecné®, je mozné zde provérit vymezeni zastavitelné plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti ,,smiSené vyrobni v§eobecné.

Na zakladé vySe uvedeného bude pozadavek provéren v navrhu.

8 Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky tizemniho rozvoje

Ndvrh zprdvy o uplatriovani plvodné obsahoval podnét na zménu ZUR ve véci Gpravy trasy
¢i vypusténi koridoru dopravni infrastruktury D3 (D3/6 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor).
Nicméné z vyhodnoceni projedndvani ndvrhu zpravy byl tento podnét vypustén. Kdy mimo
jiné z vyhodnoceni vyplyvd, Ze Sprava Zeleznic pozaduje v UP nadéle respektovat v souladu
s platnymi ZUR tento koridor. V sou¢asnosti se zpracovava Uzemné-technickd studie nové
trati Ceské Budg&jovice — statni hranice (Linz). Po jejim zpracovani by mélo byt ze strany
Ministerstva doprav CR rozhodnuto o dal$im Fedeni tohoto Zelezni¢niho spojeni v&etné
pfipadné aktualizace Gzemni ochrany v Uzemné& planovaci dokumentaci. Uprava
Zelezni¢niho koridoru D3/6 v ZUR (a UP) by tedy mé&la prob&hnout az na zakladé zpracovéni
a schvaleni prislusnych podkladd.

Zprava tedy jiz neobsahuje zadné podnéty na zménu PUR, URP ani ZUR.

9 Obsah a struktura zadani zmény izemné planovaci dokumentace

9.1 Vymezeni feSeného tizemi

Re3enym Gzemim zmé&ny jsou lokality pro provéreni - viz kapitola 7 (pouze ty podnéty,
které byly vyhodnoceny pro provéreni ve zméné) a popr. dalsi lokality, ve kterych
vyvstanou pozadavky na provéreni, v€etné uvedeni uzemné planovaci dokumentace do
souladu s nadrazenou tzemné planovaci dokumentaci ¢i platnou legislativou.

9.2 Popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace
Zména kromé vyse uvedenych podnétli provéri:

- zastavéné uzemi vCetné zastavitelnych ploch a jejich podminek vyuziti;

- provéri stavajici vymezeni verejné prospésnych staveb;

- provéri aktuadlni stanoveni podminek ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, mimo jiné v
reakci na novy stavebni zdkon (moznost povolovani staveb a zdmér{ v nezastavéném
Gzemi dle § 122).
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9.3 Popis ucelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

Ucelem navrhované zmény bude provéfeni adekvéatniho vyuZiti Gzemi s ohledem na
pozadavky vlastnik danych nemovitosti.

9.4 Pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi

Vzhledem k povaze navrhované zmény izemniho planu se neprfedpoklada negativni vliv na
udrzitelny rozvoj uzemi ani Zadné nepredvidatelné dopady. Zména bude predstavovat
pouze dil¢i zmény, resp. doplnéni.

9.5 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uUzemniho planu a na

v V7,

usporadani obsahu jeho odlGvodnéni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

Bude dodrzen obsah ¢len&ni zmény UP podle pfilohy ¢&. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb. Zména
UP bude zpracovéna vektorové nad aktualni katastralni mapou (GIS format ESRI Shapefile).

Navrh zmény UP bude pro ulely pfipadného slou¢eného spoleéného a vefejného
projedndni vyhotoven ve dvou tiSténych paré a v elektronické podobé (ve formatu *.docx
a *.pdf/A), radné podepsany a orazitkovany autorizovanou osobou s autorizaci pro tizemni
planovani.

PFipadny upraveny navrh zmény UP bude podle vysledkd projednani s dotéenymi organy,
krajskym uradem a verejnosti odevzdan pro ucely opakovaného verejného projednani
taktéz ve dvou tisténych vyhotovenich a v elektronické podobé (ve formdtu *.doc a
* pdf/A), v pripadé dalsich opakovanych projednani obdobné.

Vysledny navrh zmé&ny UP bude odevzdén ve dvou vyhotovenich a v elektronické podobg,
kterd bude obsahovat kompletni grafickou ¢&st zmény UP ve vektorovém formatu
zpracovatelského programu (GIS format ESRI Shapefile) i v rastrovém formatu (*.jpg,
*.pdf/A,...) a ddle textovou ¢ast zmény UP ve formatu *.docx a *.pdf/A a rovnéz ve formatu
georeferencovanych rastrd a ve vektorovych formatech topologicky cistych. Ddle bude
vyslednd dokumentace preddna v souladu s prilohou ¢&. 14 vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
Vysledna dokumentace bude rfadné podepsana a orazitkovana autorizovanou osobou

s autorizaci pro uzemni planovani.

UplIné znéni po zméné& bude predano ve dvou fyzickych paré a v elektronické podobé.
Elektronicka podoba bude obsahovat kompletni grafickou ¢ast zmény UP ve vektorovém
formdtu zpracovatelského programu (GIS format ESRI Shapefile) i v rastrovém formatu
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(*.jpg, *.pdf/A,...) a déle textovou &4st zmény UP ve formatu *.docx a *.pdf/A a rovnéz ve
formatu georeferencovanych rastrd a ve vektorovych formatech topologicky cistych.

Pfed kazdou fazi projednavéni, pred vydani i po nabyti Ucinnosti bude predloZen
pofizovateli od zpracovatele kladny valida¢ni protokol a soucasné budou dorucena veskera
vstupni a vystupni data pro provedeni vlastni kontroly pofizovatelem.
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