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a/ Vvhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu v dzemi, véetné

souladu s uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Resené Gizemi se nachazi ve vymezené rozvojové ose OS4 Praha — Ceské Bud&jovice —
hranice CR (- Linz). Rozvojové osa je vazana jednak na pfipravovanou délnici D3 Praha —
Dolni Tiebonin a rychlostni silnice R-3 Dolni Tfebonin — hranice CR, u nichz lze
predpokladat vyznamny atrakéni efekt s mezindrodnim ptresahem, jednak na soubéznou trasu

IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Z hlediska vymezenych ploch a koridori dopravni a technické infrastruktury vyplyvaji

pro fesené izemi kritéria a podminky :

e minimalizace negativnich dopadl na pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi
S ohledem na vytvéieni podminek jeho udrzitelného rozvoje

e Vv navrhovanych feSenich ptfedchazet moznym kolizim s ochranou vetejnych zajmu.

Uzemim prochazi Multimodalni koridor M 1 Praha — Ceské Budé&jovice — hranice CR
(- Linz), jako soucast rozvojové osy OS4. Divodem vymezeni je doplnéni chybéjiciho
logistického ¢lanku v roStovém systému uspofadani multimodalnich koridori ve stfedni
Evropé¢.

Dal8im koridorem, prochazejicim feSenym uzemim, je koridor konvenéni Zelezni¢ni
dopravy C-E 551b Ceské Bud&jovice — Horni Dvofisté — hranice CR (- Linz). Jedna se o
nahradu za jednokolejnou trat’ &. 196, kde je uvazovan koridor Ceské Budéjovice — Kaplice /
Cesky Krumlov — hranice CR (- Linz). Koridor prochazi ¢asti rozvojové osy OS4. Diivodem
vymezeni je zabezpeteni dohody mezi CR a Rakouskem o spolené piipravé Zelezniéniho
koridoru pro dvoukolejnou trat’.

Uzemim obce prochazi koridor rychlostni silnice R-3 Dolni Tiebonin — Kaplice —
Dolni Dvofisté — Linz/Rakousko (E 55) v rozvojové ose OS4.

UP Stiitez neni v rozporu s UPD sousednich obci a uéelné rozviji spravni tizemi obce
SttiteZ s ohledem na §ir$i vztahy v izemi.

Platnou nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci je UP VUC Ceskokrumlovsko .

Pozadavky na feSeni uzemniho planu obce Stiitez vyplyvajici zUP VUC jsou do

dokumentace zapracovany a pln¢ respektovany.
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ZUR nebyly dosud vydany, s jejich navrhem, ktery bude ptedloZen k projednani, je viak

uzemni plan Striteze v souladu.

b/ Udaje o splnéni zadani a pokynu pro zpracovani navrhu

Navrh zadani uzemniho planu byl projednan s dotCenymi organy, sousednimi obcemi
a krajskym uradem, zadani schvdlilo zastupitelstvo obce dne 13. 2. 2008 usnesenim ZO ¢.
1/08.

Névrh uzemniho plénu pro spole¢né jednédni byl vypracovan na zéklad¢ tohoto zadani
a splituje pozadavky zadanim stanovené. ReSeni neobsahuje varianty a neni vyZzadovéano

posouzeni vlivil na zivotni prostiedi.

¢/ Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni

Uzemni plan Stiitez stanovuje zasady vécné a &asové koordinace vyuziti Gizemi a
vytvafi predpoklady pro jeho udrzitelny rozvoj. Ten lze zajistit vyvdzenym vztahem
podminek pro =zachovani pfiznivého Zivotniho prostiedi, umoZnénim pifimefené¢ho
hospodatského rozvoje a péci o integritu spolecenstvi obyvatel uzemi.

Uzemnim plinem je zavazné vymezeno mmoZstvi novych ploch pro bydleni,
popsanych jako plochy smiSené obytné — uzemi malych sidel. To pfispiva k posileni obytné
funkce jakoZto hlavni sidlotvorné slozky, tim i1 k zabranéni naruSeni socidlni soudrZnosti
uzemi. Kazdoro¢ni narist poctu obyvatel, zfejmy ze statistiky, nevyplyva z pfirozené meény
obyvatel, ale je disledkem migrace do obce. Obyvatelé prevazné ziji v rodinnych domech
s nadprimérnym stafim. Je tedy tfeba vytvofit nabidku atraktivniho bydleni pro pfisté¢hovalé a
umoznit omlazeni bytového a domovniho fondu. K tomu bude vyuzito vnitinich rezerv sidel
intenzifikaci zastavéného uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici
sidla, nebo v jejich ramci. Poloha obce v kultivované krajiné a v uzemi Pfirodniho parku
PoluSka bude vyvolavat specifické naroky na architektonické ztvarnéni objektl i1 jejich
souborti tak, aby byly zachovany harmonické vztahy v krajin€, nebyly vytvafeny nové
dominanty a aby sidelni Gtvary plynule pfechdzely do volné krajiny.

Respektovanim a aplikaci feSeni nadfazené dopravni infrastruktury dle platného
tizemniho planu VUC a oborovych dokumentd, spolu se zakotvenim planu spoleénych
zafizeni pozemkové Upravy, je vytvoren predpoklad naplnéni pozadavki na dopravni systémy

vyssiho vyznamu, i na systém lokalni. Realizace navrzenych feSeni dopravni a technické
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infrastruktury (doplnéni inzenyrskych siti a zafizeni a ploch dopravy) je podminkou naplnéni
rozvojovych tendenci dle uzemniho planu tak, aby zaroven nebyly degradovany
environmentalni hodnoty tizemi a nezhorsila se celkovéa pohoda prostredi.

Nové (vzhledem k stavajici uzemné planovaci dokumentaci — UPSU Kaplice) jsou
koncipovany rozvojové plochy smiSené vyrobni — navrzeny rozsah je oproti starému UPSU
Kaplice redukovan, plochy homogenizovany, celkové je vice zohlednéno méfitko obce a
snaha nalézt vyvazené feSeni. Za léta platnosti UPSU Kaplice nedoslo na rozvojovych
plochach jizné od Kaplice — nadrazi k uskutecnéni zadnych tak rozsahlych vyrobnich
investiénich zamért, jak predpokladal UPSU — redukce masivnich zabor a
pfedimenzovanych rozvojovych ploch v izemnim plénu Stfitez je tedy zcela namisté.

Jelikoz je pozadavek na zachovani krajinnych a kulturné — historickych hodnot izemi
jednim ze zékladnich motivii feSeni, uzemni plan piebira a zavazné vymezuje prvky USES,
které v plné mife i respektuje a formuluje pro n€ zavazné regulativy.

Zastavitelné plochy jsou v pfevazné mife situovany do stavajicich sidelnich jednotek,
je vyuzivano vnitinich rezerv sidel a ploch navazujicich na zastavéné tizemi. Pro rozséahlejsi
zastavitelné plochy a pro plochy na uzemi Ptirodniho parku Poluska je pfedepsano zpracovani
uzemnich studii, aby byla detailnéji prokazana komplexnost feSeni jednotlivych lokalit a aby
byla formulovanim podrobnych regulacnich zdsad zajiSténa potfebna troven feSeni ploSné¢ho
a prostorového usporadani a architektonického ztvarnéni staveb a jejich soubort.

Piestoze se vobci Stfitez nenachazi zadné archeologické nalezisté, ani lokalita
archeologického z4jmu, je potfeba na tizemi obce pohliZet jako na uzemi s archeologickymi
nalezy.

V obci se nenachdzeji registrované nemovité kulturni pamatky; narodni kulturni
pamatka, Konéspiezni Zeleznice Ceské Budgjovice — Linec je dokumentaci respektovéana,
véetné svého ochranného pasma. V souladu s platnou nadiazenou UPD — tizemnim planem
VUC Ceskokrumlovsko I — je v§ak respektovana a do dokumentace zanesena plocha vefejné
prosp&iné stavby — pielozky silnice 11/157, kterd se NKP Konéspiezni Zeleznice Ceské
Budégjovice — Linec pfimo dotyka.

Resené uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ve smyslu vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na uzivani izemi. S ohledem na specifické
podminky a charakter feSeného uzemi jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dale
podrobnéji Clenény, aby bylo mozno disledné uplatnit urbanistickou koncepci tzemniho

planu, véetné ochrany a tvorby krajiny.
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d/ Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi a o stanovisku

k vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gizemi nebylo provedeno, nebot’ pro jeho
spravné a dikladné provedeni je potfeba mit k dispozici zpracované uzemné analytické
podklady i s rozborem udrzitelného rozvoje tizemi. Ty budou zpracovany az ke konci roku
2008 a platné od 1.1.2009. Nicmén¢ nutno konstatovat, ze novy uzemni plan, se znalosti
zatim dostupnych informaci, nema negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi. Dotéeny organ
ve svém stanovisku k ndvrhu zadani neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni

Z hlediska vlivli na zivotni prostiedi.

e/ Vyhodnoceni predpokladanvch disledki navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL

vypracované podle piilohy &. 3 k vyhlasce MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji

nékteré podrobnosti ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu

V teSeném tizemi se nachazi pady s témito BPEJ:

L. tfida ochrany zeméd¢lské pudy (83421, 83401)

II. tfida ochrany zeméd¢lské pudy (83404, 83431)

II1. tfida ochrany zemédélské ptudy (83424, 83434, 85001, 86411)

IV. tfida ochrany zeméd¢lské ptidy (83441, 83451, 85011)

V. tfida ochrany zemédélské puady (83444, 83454, 84068, 84078, 85004, 85014, 85041,
85044, 85051, 85054, 86701, 86811, 86901, 87311, 87313, 87341, 87541).

Hlavni ptidni jednotky vyskytujici se v feSeném tizemi jsou:

34 Kambizemé dystrické, kambizemé modalni mezobazické i kryptopodzoly modalni na
zulach, ruldch, svorech a fylitech, stfedné tézké leh¢i az stiedné skeletovité, vlahoveé

zasobené, vzdy vSak v mirn€ chladném klimatickém regionu

40 Pudy se sklonitosti vysSi nez 12 stupnd, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery,
regozemé, Cernozemé, hnédozemé a dalsi, zrnitostné stfedné tézké lehci az lehké, s riznou

skeletovitosti, vlahoveé zavislé na klimatu a expozici
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50 Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zulach, rulach a jinych pevnych horninach
(které nejsou v HPJ 48,49), stiedné tézké lehc¢i az stfedné tézké, slabé az stfedné skeletovité,

se sklonem k do¢asnému zamokteni

64 Gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich
ulozeninach, jilovitych a slinitych materidlech, zkulturnéné, s upravenym vodnim rezimem,
stfedné t&zké az velmi t€zké, bez skeletu nebo slabé skietovité

67 Gleje modalni na riznych substratech Casto vrstevnaté ulozenych, v polohach Sirokych
depresi a rovinnych celkt, stfedné tézké az t€zkeé, pii vodnich tocich zavislé na vySce hladiny

toku, zaplavovang, tézko odvodnitelné

68 Gleje modalni 1 modalni zraselinélé, gleje histické, Cernice glejové zraSelin€lé na nivnich
uloZzeninach v okoli menSich vodnich tokt, pidy uzkych depresi véetné svahti, obtizné

vymezitelné, stiedné t€zké az velmi tézké, nepiiznivy vodni rezim

69 Gleje akvické, gleje akvické zraSelinéné a gleje histické na nivnich uloZeninach nebo

svahovinach, pfevazné té¢zké, vyrazné zamokiené, ptidy depresi a rovinnych celkli

73 Kambizemé oglejené, pseudogleje glejové i hydroeluvidlni, gleje hydroeluvialni i
povrchové, nachéazejici se ve svahovych polohdch, zpravidla zamokiené s vyskytem

svahovych pramenist,, sttedné tézké az velmi t€zké, az stiedné skietovité

75 Kambizem¢ oglejené, kambizemé glejové, pseudogleje 1 gleje, piidy dolnich ¢asti svahd,
zamokieni vyraznéj$i nez u HPJ 74, obtiZzné¢ vymezitelné piechody, na deluviich hornin a

svahovinach, az stiedné skeletovité.



Sidlo Stritez

1. Udaje o rozsahu poZzadovanych ploch a podilu pady naleZejiciho do ZPF

Tab. ¢. 1 Stritez

Oznaceni Plocha Stupen ,
Kultura BPEJ ) Ucel odejmuti
plochy (m?) ochrany
Trvaly travni | 83454 V. Plochy smiSené obytné
Al 22 924 ,
porost 84078 \ (Uzemi malych sidel)
Trvaly travni | 83454 V. Plochy smiSené obytné
A2 17 225 ,
porost 84068 \Y (Uzemi malych sidel)
Plochy vyroby a
Bl Orna ptida 85014 1849 V. skladovani
(Primysl a sluzby)
Celkem 41998 V.

2. Udaje o uskute¢nénych investicich do pidy za Gcelem zlepseni ptidni rodnosti a o jejich

predpokladaném poruseni

Plocha B1 je umisténa na meliorovanych pozemcich. Pfi realizaci navrhovaného
zaboru by mohlo dojit k poruseni téchto melioraci. Vzhledem k velikosti zaboru vSak nedojde
k ovlivnéni okolnich melioracnich ploch a k naruseni funk¢nosti zbylého meliora¢niho

zafizeni.

3. Udaije o aredlech a objektech staveb zemé&d&lské prvovyroby a zeméd&lskych usedlostech a

0 jejich predpokladaném porusSeni

Navrhovanym feSenim nedojde k ovlivnéni objekti zemédelské prvovyroby.
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4. Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v uzemi, opatfenich Kk zajiSténi

ekologické stability krajiny a vvznamnvch skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych

navrhu pozemkovych Uprav a o jejich pfedpokladaném poruseni

V uzemnim planu obce Stfitez jsou zakotvena spolecna zafizeni pozemkové upravy a
zdroven Uzemni plan piebird a vymezuje prvky USES, které v plné mife respektuje.
Navrhovanym fesenim nedojde k poruseni uspotfddani ZPF v izemi, k poruseni USES a

zatizeni pfevzatych z pozemkovych uprav.

5. Zduvodnéni, pro¢ je navrhované fe$eni ve srovndni s jinvm moznvm feSenim nejvvhodnéisi

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zdkonem chranénvch obecnvch

zajmu.

V sidle Stitez se veskeré rozvojové plochy vazou na proluky ve stavajici zastavbé -

v podminkach lokality, kde doslo k zaniku pivodnich usedlosti. Rehabilitace sidla by mohla
pfinést nabidku bydleni v kvalitnim venkovském prostiedi. Plochy zéboru se nachdzi na
pudach, které jsou zafazeny do V. tfidy ochrany, jednd se o pidy v daném klimatickém
regionu s velmi nizkou produkéni schopnosti, vcetné pid mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o
zem&deélské plidy pro zemédélské ucely postradatelné a lze u nich pfedpokladat efektivnéjsi
nezemédélské vyuziti. Navrhované feSeni plné respektuje principy ochrany ZPF, nenarusuje
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v izemi ani sit’ zemédélskych tcelovych

komunikaci.
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1. Udaje o rozsahu poZzadovanych ploch a podilu ptdy néleZejiciho do ZPF

Tab. ¢. 2 Kaplice- nadrazi

Oznaceni Plocha Stupen ,
kultura BPEJ ) Ucel odejmuti
plochy (m?) ochrany
AL Trvaly travni | 85001 2932 1. Plochy smiSené obytné
porost (Uzemi malych sidel)
Trvaly travni Plochy smiSené obytné
A2 85001 1978 . ,
porost (Uzemi malych sidel)
Trvaly travni Plochy smiSené obytné
Bl 86811 1871 V. ,
porost (Uzemi malych sidel)
83411 6 515 l.
Omépida | ge701 | 3236 V. Plochy vyroby a
cl 86411 3274 I, skladovéni
Trvaly travni 83411 508 1 (Primysl a sluzby)
porost
Trvaly travni | 86701 13 904 V. Plochy vyroby a
b1 porost | 83421 | 4630 ! skladovin
- 83421 52728 l.
Orna puda (Primysl a sluzby)
86411 32 364 .
64 381 l.
Celkem
44 846 II.
dle tiid
23831 V.
Celkem 123 940

2. Udaje o uskute¢nénych investicich do pidy za ucelem zlepseni piidni urodnosti a o jejich

predpokladaném poruseni.

Plochy C1 a D1 jsou ¢aste¢né na meliorovanych pozemcich. Pied realizaci samotnych
staveb musi byt ucinéna opatfeni, aby nedosSlo k naruseni hydrologickych a odtokovych

poméra na zbylych ¢astech pozemkd, které ztistanou soucasti ZPF.
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3. Udaje o aredlech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a

0 jejich predpoklddaném porusSeni.

Navrhovanym feSenim nedojde k ovlivnéni objekti zeméd¢€lské prvovyroby.

4. Udaje o usporadidni zemédélského pudniho fondu v Uuzemi, opatfenich Kk zaji$téni

ekologické stability krajiny a vvznamnvch skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych

navrhu pozemkovych Uprav a o jejich pfedpokladaném poruseni

V izemnim planu obce StiiteZ jsou zakotvena spole¢na zaiizeni pozemkové Upravy a
zaroven Uzemni plan piebird a vymezuje prvky USES, které v plné mife respektuje.
Navrhovanym feSenim nedojde k poruseni uspofaddni ZPF v uzemi, k poruseni USES a

zafizeni ptevzatych z pozemkovych uprav.

5. Zduvodnéni, pro¢ je navrhované fe$eni ve srovndni s jinym moznvm feSenim nejvvhodnéisi

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zdkonem chranénvch obecnych

zajmu.

Sidlo Kaplice — nadrazi bude rozvijeno s ohledem na pozadavky vyroby, skladovani a
sluzeb. Bydleni zde nikdy nebude plnit dominantni Glohu — tomu odpovida rozsah a charakter
rozvojovych ploch s obytnou funkci. Plochy C1 a D1, které jsou navrzeny pro vyrobu a
skladovani navazuji na stavajici prumyslové aredly a vhodné¢ doplnuji zdej$i charakter
zastavby. Tyto plochy jsou umisténé i1 na pudach zafazenych do I. tfidy ochrany
zemé&délskych pid, kam jsou zafazeny piidy v daném klimatické regionu bonitné nejcenné;si,
které lze ze ZPF odejmout jen vyjimecné. Celkem se jedna o 6,4381 ha v L. tfidé. Plochy C1 a
D1 jsou umisténé 1 na pidach III. a V. tfidy ochrany. Vzhledem k existenci stavajicich
priamyslovych aredlti a vzhledem ke zvolené koncepci maximalniho umisténi primyslovych
aredlll v sidle Kaplice-nadrazi, a to pfedev§sim z hlediska vyhodného dopravniho napojeni
(napojeni na silnici L. tfidy a Zelezni¢ni trat’) a charakteru soucasné zastavby sidla, 1ze zabor
téchto bonitné cennych pid akceptovat. Bude tim naplnéna i nutnd mira kontinuity s diive
zpracovanou UPD. Oproti UPSU Kaplice byly vyrobni rozvojové plochy v Kaplici — nadrazi
redukovany. Vzhledem k dispozici Gizemi navic nelze celé plochy pro vyrobu a skladovani
umistit pouze na pozemcich s nizsim stupném ochrany zemédélskych ptud. Tyto plochy jsou

navrzeny tak, Ze nenarusuji organizaci ZPF a sit’ zemé&délskych ucelovych komunikaci.
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Zastavba smiSena obytna navazuje na stavajici zastavbu, vhodn¢ vyuziva proluky a je
umisténa na pudach III. a V. tfidy ochrany. Do IIl. tfidy jsou zafazeny zemédélské pudy
s primérnou produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany, které lze vyuzit pro vystavbu.
Do V. tfidy ochrany jsou pak zatazeny plidy s velmi nizkou produkéni schopnosti a 1ze u nich
piedpokladat efektivnéjs$i nezemédé€lské vyuziti. Navrhované plochy jsou umistény tak, ze
nenarusuji organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry a sit’ zemédé€lskych ucelovych

komunikaci. Tento navrh plné respektuje zasady ochrany ZPF.

Sidlo Raven

1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptdy néleZejiciho do ZPF

Tab. & 4 Ravern

Oznaceni Plocha Stupen ,
kultura BPEJ ) Ucel odejmuti
plochy (m?) ochrany
Plochy smiSené obytné
Al Orna ptuda 83401 44742 l. ,
(Uzemi malych sidel)
Plochy vyroby a
Bl Orné pida 85001 STTT7 1. skladovéni
(Primysl a sluzby)
Plochy vyroby a
B2 Orné pida 83401 8 156 l. skladovéni
(Primysl a sluzby)
Celkem 52 898 l.
dle trid ST II.
Celkem 58 675

2. Udaje o uskutednénych investicich do ptidy za ucelem zlepSeni ptidni tirodnosti a o jejich

predpokladaném poruseni

Plochy B1 a B2 jsou na okrajich meliorovanych pozemku. Ptfed realizaci samotnych
staveb musi byt ucinéna opatfeni, aby nedoslo k naruseni hydrologickych a odtokovych

poméra na zbylych ¢astech pozemkd, které ztistanou soucasti ZPF.
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3. Udaje o aredlech a objektech staveb zemé&d&lské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a

0 jejich pfedpoklddaném poruseni

Navrhovanym feSenim nedojde k ovlivnéni objekti zeméd¢€lské prvovyroby.

4. Udaje o usporadidni zemédélského pudniho fondu v Uuzemi, opatfenich Kk zaji$téni

ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych

navrhu pozemkovych Uprav a o jejich pfedpokladaném poruseni

V izemnim planu obce StiiteZ jsou zakotvena spole¢na zaiizeni pozemkové Upravy a
zaroven Uzemni plan piebird a vymezuje prvky USES, které v plné mife respektuje.
Navrhovanym feSenim nedojde k poruseni uspofaddni ZPF v uzemi, k poruseni USES a

zafizeni ptevzatych z pozemkovych uprav.

5. Zduvodnéni, pro¢ je navrhované fe$eni ve srovndni s jinym moznvm feSenim nejvvhodnéisi

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zdkonem chranénvch obecnych

zajmu.

Kapacitni rozvojova plocha pro bydleni Al navazuje ze severu na zastavéné Uzemi
sidla a systétmem vefejnych prostranstvi je napojena na protdhlou naves a na existujici
dopravni kostru. Sidlo Ravenn ma rozhodujici podil obytnych funkci. Plocha Al je na
pozemcich [. tfidy ochrany zeméd¢lskych piad, kam jsou zafazeny v jednotlivych
klimatickych regionech bonitn€¢ nejcennéjsi puady, které lze odejmout ze ZPF pouze
vyjimecné. Celkové se jedna o zabor 4,4742 ha. Rozvoj bydleni vtomto sidle neni na
pozemcich hor$i bonity mozny, ndvrh respektuje jak potiebnost rozvojovych ploch pro
bydleni tak i charakter zastavby obce, kterou vhodné doplnuje. Navrhované plochy jsou
umistény tak, Ze nenarusuji organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. I kdyZz se vtomto pfipadé¢ jednd o zébor bonitné
nejcennéjsich pad, ucelem je rozsifeni obytné zastavby, kde zlistane podil této kvalitni ptidy
ve formé¢ zahrad kolem rodinnych domkii zachovan. Z téchto diivodi je zabor pud 1. tiidy
ochrany akceptovatelny, navrh feseni je z dalSich hledisek ochrany ZFP v tomto uzemi
nejvyhodnéjsi.

Plochy B1 a B2 jsou uréeny pro vyrobu a skladovani. Plocha B1 je na pozemich IlI.

tiidy ochrany zemédélskych ptd, kde jsou zatazeny plidy s primérnou produkéni schopnosti,
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které 1ze vyuzit pro vystavbu. Plocha Bl je umisténa na pozemich 1. tfidy ochrany, tedy na
bonitn¢ nejcennéjsi pudy. Jedna se celkové o plochu 0,8156 ha. Vzhledem k velikosti zaboru
a také k tomu, ze tyto plochy navazuji na stavajici vyrobni plochy, a zabor nenarusi organizaci
ZPF a sit zemédé€lskych ucelovych komunikaci, jde z hlediska ochrany ZPF o navrh

nejvyhodnéjsi.

Sidlo Rejty

1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptidy nalezejiciho do ZPF

Tab. ¢. 5 Rejty
Oznaceni Plocha Stupeii ,
kultura BPEJ ) Ucel odejmuti
plochy (m?) ochrany
Trvaly travni Plochy smiSené obytné
Al 85004 1613 V. ,
porost (Uzemi malych sidel)
Trvaly travni Plochy smiSené obytné
A2 85004 10 231 V. ,
porost (Uzemi malych sidel)
Trvaly travni | 85004 Plochy smiSené obytné
Bl 1849 V. ,
porost 85014 (Uzemi malych sidel)
Celkem 13 693 V.

2. Udaje o uskutenénych investicich do pidy za ucelem zlepSeni ptidni urodnosti a o jejich

predpokladaném poruseni.

VSechny navrhované plochy zaboru jsou na okrajich meliorovanych pozemku. Pied
realizaci samotnych staveb musi byt u¢inéna opatieni, aby nedoslo k naruSeni hydrologickych

a odtokovych pomért na zbylych ¢astech pozemkii, které zlistanou soucasti ZPF.

3. Udaje o aredlech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby a zeméd&lskych usedlostech a

0 jejich predpoklddaném poruseni

Navrhovanym feSenim nedojde k ovlivnéni objekti zeméd¢€lské prvovyroby.
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4, Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v uzemi, opatfenich Kk zajiSténi

ekologické stability krajiny a vvznamnvch skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych

navrhi pozemkovych tiprav a o jejich pfedpokladaném poruseni.

Viuzemnim planu obce Stfitez jsou zakotvena spolecna zatizeni pozemkové upravy a
zdroven Uzemni plan piebird a vymezuje prvky USES, které v plné mife respektuje.
Navrhovanym fesenim nedojde k poruseni uspotfddani ZPF v izemi, k poruseni USES a

zatizeni pfevzatych z pozemkovych uprav.

5. Zduvodnéni, pro¢ je navrhované fe$eni ve srovndni s jinvm moznvm feSenim nejvvhodnéisi

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zdkonem chranénvch obecnvch

zajmu.

V sidle Rejty jsou vymezeny plochy pro smiSenou obytnou zastavbu. Jedna o doplnéni
urbanistického pidorysu o nékolik ploch pro rozptylenou zéstavbu v situaci pii kiizeni
historickych mistnich dopravnich tras. VSechny plochy jsou umistény na pozemcich V. tfidy
ochrany zemédélskych plid, kam jsou zatazeny pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti.
VétSinou jde o zeméedélské piidy pro zeméedeélske ucely postradatelné a 1ze u nich predpokladat
efektivngjsi nezemédélské vyuziti. Navrhovany zabor nenarusi organizaci ZPF, sit’
zemédé@lskych ucelovych komunikaci a plné€ respektuje zasady ochrany ZPF. Jedna se

Z hlediska ochrany ZPF o nejvyhodné;jsi feSeni.

Sidlo Velky Chuchelec

1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptidy naleZejiciho do ZPF

Tab. ¢. 6 Velky Chuchelec

Oznaceni Plocha Stupen ,
kultura BPEJ ) Ucel odejmuti
plochy (m?) ochrany
AL Trvaly travni | 83441 2 260 V. Plochy smiSené obytné
porost 84068 6 807 V. (Uzemi malych sidel)
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2. Udaje o uskutednénych investicich do ptdy za t¢elem zlepSeni piidni tirodnosti a o jejich

predpokladaném poruseni.

Navrhované plochy nejsou umistény na meliorovanych pozemcich.

3. Udaje o aredlech a objektech staveb zemé&d&lské prvovyroby a zeméd&lskych usedlostech a

o0 jejich pfedpokladaném poruseni.

Navrhovand plocha pro smiSenou obytnou zéastavbu je umisténa v sousedstvi

zemédelské farmy, kterd ovsem nebude navrhem dotcena.

4. Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v uzemi, opatfenich Kk zaji$téni

ekologické stability krajiny a vyznamnvch skuteénostech, vyplyvajicich ze schvalenych

navrhi pozemkovych tiprav a o jejich piedpokladaném poruseni.

V izemnim planu obce StiiteZ jsou zakotvena spolec¢nd zatizeni pozemkové Upravy a
zaroven Uzemni plan piebird a vymezuje prvky USES, které v plné mife respektuje.
Navrhovanym feSenim nedojde k poruSeni uspotadani ZPF v uzemi, k poruseni USES a

zatizeni pfevzatych z pozemkovych uprav.

5. Zdtvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim nejvvhodnéjsi

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zdkonem chranénvch obecnvch

zajmu.

Navrhovana plocha pro smiSenou obytnou zéistavbu je umisténa na pozemcich IV.
ttidy ochrany zemédélskych pud, jedna se o pidy s pfevdzné podprimérnou produkéni
schopnosti, vyuzitelné pro vystavbu. Dale je umisténa 1 na pozemcich V. tfidy ochrany
zemédé@lskych pld, jednd se o plidy s velmi nizkou produkéni schopnosti, které jsou pro
zem&délské ucely postradatelné, a Ize u nich predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti.
Navrhovany zabor nenaru$i organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit’
zemédelskych ucelovych komunikaci a plné respektuje zasady ochrany ZPF. Jednd se

z hlediska ochrany ZPF 0 nejvyhodné&;jsi feseni.
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Celkové zduvodnéni navrhovanych zaboru ZPF

Tab. ¢. 7 Celkové zabory v jednotlivych tridach ochrany zemédélskych pid

Stupeni ochrany Ploczha
(m)
l. 117 279
. 0
M. 46 325
V. 2 260
V. 81 509
Celkem 247 373

Celkem je uzemnim planem Stiitez navrzeno k odejmuti ze ZPF 24,74 ha pudy, z toho
vice jak polovinu, tedy 13,01 ha, tvoii pudy s primérnymi az podprimérnym produkénimi
schopnostmi. Na druhé strané je skoro polovina navrzenych ploch, tj. cca 11,73 ha, zatazena
mezi v daném klimatickém regionu bonitné nejcennéjsi pudy, které lze ze ZPF odejmout
pouze vyjimecné. Celkovy rozsah navrzeného zaboru je na velikost dan¢ho tizemi maly.

U zabora v jednotlivych sidlech jsou uvedeny konkrétni divody, pro¢ je konkrétni
navrhované fteSeni zhlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjsi pifi souCasném respektovani
urbanistickych zasad a potieb rozvoje zemi. V navrhu jsou respektovana hlediska potifeb
vyméry jednotlivych rozvojovych ploch, charakter jednotlivych sidel, vyuziti pozemkul
navazujicich na stavajici zastavbu, vyuziti stavebnich proluk atd. V ptipadech, kdy je
navrzena k zaboru v daném klimatickém regionu nejcennéjsi puda, bylo zvoleno z hlediska
dalsich z4jmu ochrany ZPF co nejvyhodnéjsi feseni. V ptipadé nejvetsiho zaboru pudy L. tiidy
ochrany pro prumyslovou C¢innost v Kaplici-nadrazi navazuje tato plocha na stavajici
prumyslovou ¢ast sidla a vyuziva soucasné vyhodné dopravni napojeni na silni¢ni i zelezni¢ni
dopravni sit. Oproti UPSU Kaplice byly vyrobni rozvojové plochy v Kaplici — nadrazi
navrhovanym Gzemnim planem obce StfiteZ redukovany.

Pii navrhu byly vZdy brany v uvahu zasady ochrany ZPF definované zikonem ¢.
334/1992 Sb. o ochrané ZPF, a to pfedevs§im:

e pro nezemédélské ucely vyuzivat nezemédélskou plidu, zejména nezastavéné a

nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném tizemi nebo na nezastavénych plochach
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stavebnich pozemkii, staveb mimo toto Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zbotenim prezilych budov a zafizeni

e zaborem pozemkl ZPF naruSovat co nejméné organizaci zemédélského ptidniho
fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zeméd€lskych ucelovych
komunikaci

e Kk zaboru navrhovat jen nejnutnéjsi plochu ZPF.

Navrh tGzemniho planu Obce Stiitez predstavuje =z hlediska ochrany ZPF

s respektovanim potieb rozvoje izemi obce to nejvyhodnéjsi feseni.

V Ceském Krumlové, 12/2008

Vypracoval : Ing. arch. Jifi Rampas



